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_ l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
ﬁ ' SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCAGAO DO DISTRITO FEDERAL

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate & Corrupgdo, no telefone 0800-6449060

CONTRATO DE LOCAGCAO N¢ 12/2020 QUE ENTRE
S| FAZEM O DISTRITO FEDERAL, REPRESENTADO
PELA SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCAGAO E A
EMPRESA SAIDA SUL HOSPEDAGEM LTDA., NOS
TERMOS DO PADRAO N2 11/2002.

PROCESSO N2: 00080-00198982/2019-91

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES

O Distrito Federal, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCAGAO, doravante
denominada LOCATARIA, CNPJ n? 00.394.676/0001-07, com sede no Setor Bancario Norte - SBN Quadra
02, Lote 17 — Edificio Phenicia- Brasilia, representado por CLAUDIO AMORIM DOS SANTOS, na qualidade
de Subsecretadrio de Planejamento, Acompanhamento e Avaliacao da Secretaria de Estado de Educagao
do Distrito Federal,-residente e domiciliado nesta Capital, portador da CI n2
e do CPF n? -643.021- nomeado pelo Decreto de 12 de abril de 2019, publicado no DODF n2 71, de
15/04/2019, p. 05, com delegacdo de competéncia conferida pelo Decreto n? 40.194, de 22/10/2019,
publicado no DODF n2 203, de 23/10/2019, p. 08, e pela Portaria n? 314, de 10/09/2019, publicada no
DODF n2 174, de 12/09/2019, p. 05, e a empresa SAIDA SUL HOSPEDAGEM LTDA, doravante denominada
LOCADOR, CNPJ n? 06.638.254/0001-30, situada no Setor SPMS, S/N, Lote 04, Park Way /DF, Telefone:

e (11) 2339-5220, CEP: 71.727-800, neste ato representado por CARLOS EDUARDO

COELHO FERREIRA, na qualidade de Sdcio Administrador,-portador da Cl n2 _e

do CPF n? -111.271-resolvem firmar o presente Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PROCEDIMENTO

O presente Contrato obedece aos termos do Projeto Basico (Doc. SEI 31700004), da
Proposta (Doc. SEI 33719805), da Ratificacdo de Dispensa de Licitacdo publicada no Diario Oficial do
Distrito Federal - DODF (Doc. SEI 34638384), baseada no inciso X, art. 24, c¢/c o art. 26, da Lei n2 8.666, de
21/06/1993, e ao disposto na Lei n2 8.245, de 18/10/1991.

CLAUSULA TERCEIRA — DO OBJETO

O presente Contrato tem por objeto a locacdo do imodvel situado no Setor de Postos e

Motéis Sul, lote 04, Candangolandia/DF com area util construida de 14.000 m? (quatorze mil metros
quadrados), para acomodar os alunos do Centro de Ensino Fundamental 01 da Candangolandia, bem
como as instalagGes da Coordenagdo Regional de Ensino do Nucleo Bandeirante, da Secretaria de Estado
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de Educacdo do Distrito Federal - SEEDF, consoante especifica o Projeto Bdsico (Doc. SEI 31700004), a
Proposta (Doc. SEI 33719805), a Ratificacdo de Dispensa de Licitacdo publicada no Didrio Oficial do
Distrito Federal - DODF (Doc. SEI 34638384), baseada no inciso X, art. 24, c/c o art. 26 da Lei n2 8.666, de
21/06/1993 e ao disposto na Lei n? 8.245, de 18/10/1991, que passam a integrar o presente termo
independente de transcricdo.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR

4.1 — O valor mensal do aluguel é de RS 329.000,00 (trezentos e vinte e nove mil reais),
perfazendo o valor total do Contrato em RS 19.740.000,00 (dezenove milhdes e setecentos e quarenta
mil reais), devendo o valor de RS 3.948.000,00 (trés milhdes e novecentos e quarenta e oito mil reais) ser
atendido a conta de dotagbes orgamentdrias consignadas no orgamento corrente, Lei Orgamentdria n?
6.482, de 09 de janeiro de 2020 (LOA 2020), e é compativel com o Plano Plurianual do Distrito Federal
(PPA 2020-2023), bem como com a Lei de Diretrizes Orcamentarias n2 6.352, de 07 de agosto de 2019
(LDO 2020), enquanto a parcela remanescente sera custeada a conta de dotacdes a serem alocadas no(s)
orcamento(s) seguinte(s).

4.2. Os contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a 12 (doze) meses, poderao
ter seus valores, anualmente, reajustados por indice adotado em lei, ou na falta de previsdo especifica,
pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, nos termos do Decreto Distrital n2 37.121, de
16/02/2016.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1- A despesa correrd a conta da seguinte Dotacdo Orcamentdria:
| - Unidade Orcamentaria: 18101;
Il - Programa de Trabalho: 12.361.6221.2389.0001
Il - Natureza da Despesa: 3.3.90.39.
IV - Fonte de Recurso: 100

5.2 - Foi emitida, inicialmente, em 28/01/2020, a Nota de Empenho n2 2020NE00369, no
valor de RS 658.000,00 (seiscentos e cinquenta e oito mil reais), sob o evento n2 400091, na modalidade
Global.

CLAUSULA SEXTA — DO PAGAMENTO

6.1 - O pagamento serd feito, de acordo com as Normas de Execucdo Orcamentdria,
Financeira e Contdbil do Distrito Federal, em parcela (s), mediante a apresentacdo de Recibo de Locacao,
liquidada até 30 (trinta) dias de sua apresentacdo, devidamente atestada pelo Executor do Contrato.

6.2 - A Nota Fiscal e/ou o Recibo de Pagamento devera informar o nimero da conta
corrente, agéncia e banco, para crédito do pagamento.

6.3 - Na ocasido do pagamento os LOCADORES deverdo apresentar a seguinte
documentac¢ao, em plena validade, conforme o caso:
e Certiddo Negativa de Débitos para com o Governo do Distrito Federal - GDF;

e Certidao Negativa de Débitos para com o INSS;
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e Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);

e Certidao Negativa da Divida Ativa da Unido e de Tributos Administrados pela
Receita Federal;

e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, expedida pela Justica do Trabalho;
e Cdpia do Contrato e/ou do Termo Aditivo; e

e Quando a contratada for optante pelo Simples, apresentar documento
comprobatério atualizado.

PARAGRAFO UNICO: O pagamento dos valores referentes a locagdo do imdvel fica condicionado ao
recebimento no todo ou em parte do imodvel, sendo efetuado o referido pagamento na
proporcionalidade correspondente a area recebida de acordo com a conveniéncia da Secretaria de Estado
de Educacao do Distrito Federal.

CLAUSULA SETIMA — DO PRAZO DE VIGENCIA

O Contrato terd vigéncia de 60 (sessenta) meses, a partir da sua assinatura, podendo ser
prorrogado na forma da legislagdo vigente.

PARAGRAFO UNICO: O Contrato poderd ser rescindido no menor prazo possivel, para melhor adequacdo
as finalidades de interesse publico, nos termos do art. 58 da Lei n2 8.666, de 21/06/1993, ou de forma
gue as acdes em curso na Unidade de Patrimonio Imobiliario da Secretaria de Economia do Distrito
Federal sejam finalizadas.

CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

Este Contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacao do imével locado,
na forma do art. 82 da Lei n2 8.245, de 18/10/1991.

CLAUSULA NONA - DA DESTINACAO E UTILIZACAO

O imdvel somente podera ser utilizado pelo Distrito Federal, por meio da Secretaria de
Educacdo do Distrito Federal para instalacdo e funcionamento para acomodar os alunos do Centro de
Ensino Fundamental 01 da Candangolandia, bem como as instalagdes da Coordenag¢do Regional de Ensino
do Nucleo Bandeirante, na forma descrita na Clausula Terceira — Do Objeto, vedada sua utilizagdo para
guaisquer outros fins, bem como sua, sublocacdo, empréstimo ou cessdo, a qualquer titulo, no todo ou
em parte.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

10.1- Entregar ao Distrito Federal o imdvel desocupado, em perfeitas condi¢cdes de uso,
livre e desembaracado de quaisquer 6nus que possa impedir sua locacdo, mediante prévia vistoria e
aprovacao da Locataria.

10.2- Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel locado.
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10.3- Manter, durante a locac¢do, a forma e o destino do imodvel.

10.4- Fornecer a Locatdria Termo de Vistoria no qual conste descricdo detalhada do estado
do imével, quando da sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

10.5 - Fornecer a Locataria recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacao
genérica.

10.6- Pagar as taxas de administracdo imobilidria se houver, e de intermediaces, nessas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo de idoneidade do pretendente.

10.7- Exibir a Locataria, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas.

10.8 - Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pela Locataria, atendendo
prontamente quaisquer reclamacgdes.

10.9 - Preservar o dominio, ndo divulgar e nem permitir a divulgagdao, sob qualquer
hipdtese, das informagdes que venha a ter acesso em decorréncia da contratagao.

10.10 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

10.11 - Pagar as despesas extraordindrias de condominio, (se houver), entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢ao do imdvel.

10.12 Arcar com quaisquer obras de reformas ou acréscimo que interessem a estrutura
integral do imével.

10.12.1. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas.

10.12.2. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do imdvel.

10.13 - Em caso de ocorréncia de medida judicial que incida sobre o imdvel, objeto da
locagdo, informar a Locataria no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas.

10.14 - Pagar prémio de seguranca complementar contra fogo.

10.15 - Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

10.16 - Informar a Locataria quaisquer alteracdes na titularidade do imédvel, inclusive com
a apresentacdo da documentagdo correspondente.

10.17 - Responder as notificacbes da Locatdria acerca de pedidos de reparacdes e
autorizagdes de benfeitorias no imével locado no prazo maximo de até 05 (cinco) dias Uteis.

10.18 - Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacOes assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a contratacdo.

10.19 - Cumprir com todas as demais obrigacdes entabuladas no instrumento contratual a
ser celebrado.

10.20 - No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos
ou dagao em pagamento, o Distrito Federal inicialmente tera preferéncia para aquisicdo do imdvel em
guestdo, caso haja interesse da administracdo, em igualdade de condicGes com terceiros, devendo a
Locadora dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos da
Lei n2 8.245, de 18/10/1991, secdo V, do direito de Preferéncia, arts. 27 a 34.

10.21 - Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a Secretaria de
Estado de Educacdo do Distrito Federal.

10.22 - Arcar com as despesas com a manutencao preditiva, manutencdo e conservagao
das redes: elétricas; l6gica (dados e voz); hidrossanitdria; climatiza¢do e contra incéndio.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGAGOES DO DISTRITO FEDERAL

11.1 - Servir-se do imdvel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza desse e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;Emitir nota de
empenho em favor da Locadora.

11.2 - Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do seu estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

11.3 - Efetuar pagamento até o 302 (trigésimo) dia do més subseqliente ao més vencido,
apos a apresentagdo da fatura correspondente, no valor da locagao, devidamente atestada pelo Executor
do Contrato, devidamente acompanhada da regularidade fiscal da empresa junto a Fazenda do Distrito
Federal, da Fazenda Federal, INSS e do FGTS.

11.4 - Levar ao conhecimento do Locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a esse incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

11.5 - Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal.

11.6 - Nao modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e
por escrito do Locador.

11.7 - Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do Locador, sendo
assegurado a Locataria o direito de abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
10 (dez) dias, nos termos do art. 26 da Lei n2 8.245, de 18/10/1991.

11.8 - Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de sua responsabilidade, bem como qualquer
intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a Locatdria.

11.9 - Pagar as despesas ordinarias de condominio,(se houver), entendidas como aquelas
necessarias a sua administracao, como:

a) Arcar com o pagamento de 4gua, luz e demais taxas e beneficios que possam
incidir sobre o uso do imovel no periodo em que estiver sobre guarda da SEEDF.

b) limpeza, conservacdo das instalacGes e dependéncias do imdvel.
11.10 - Pagar o IPTU/TLP.
11.11 - Pagar despesas de telefone e de consumo de energia elétrica.

11.12 - Apresentar projeto ao Locador caso haja necessidade de expansdo de carga elétrica
no imovel.

11.13 - Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.

11.14 - Promover a anotag¢do do contrato por averbagdo na matricula do imdvel para as
finalidades legais, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da data de publicacdo do
extrato do contrato no Diario Oficial do Distrito Federal, as suas expensas, ressaltando a sua vigéncia no
caso de alienacgdo a terceiro, bem assim, o direito de preferéncia de aquisicdo do imével no prazo legal.

11.15 - Permitir a vistoria do imdvel pelo Locador ou por seus mandatdrios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no art. 27 da Lei n? 8.245, de 18/10/1991.

11.16 - Emitir nota de empenho em favor da Contratada.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS BENFEITORIAS
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As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizadveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n2 8.245, de 18/10/1991, e o art. 578 do Cédigo Civil.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ADAPTACOES DO IMOVEL

O locador devera adequar o imovel para atendimento a pessoa portadora de necessidades
especiais, de acordo com as disposicdes do Cddigo de Edificacdes do Distrito Federal.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA ALTERAGAO CONTRATUAL

14.1 - Toda e qualquer alteracdo devera ser processada mediante a celebracdo de Termo
Aditivo, vedada a alteracdo do objeto, assim, como quaisquer modificacdes na destina¢do ou utilizacao
do imdvel, observando o disposto no art. 65 da Lei n2 8.666, de 21/06/1993.

14.2 - A alteragao de valor contratual, decorrente do reajuste de prego, compensag¢do ou
penalizacdo financeira prevista no Contrato, bem como o empenho de dota¢des orcamentarias
suplementares até o limite do respectivo valor, dispensa a celebracdo de aditamento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESCISAO AMIGAVEL

O Contrato podera ser rescindido amigavelmente, de comum acordo, desde que haja
conveniéncia para a Administracdo, bastando, para tanto, manifestacdo escrita de uma das partes, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem interrupcdo do curso normal da execuc¢do do Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA RESCISAO

16.1. O Contrato podera ser rescindido:

| - Por ato unilateral da Administracao, reduzido a termo no respectivo processo,
observado o disposto o art. 78 da Lei 8.666, de 21/06/1993;

Il - Na ocorréncia de uma das hipdteses elencadas no art. 92 da Lei n? 8.245, de
18/10/1991.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS DEBITOS PARA COM A FAZENDA PUBLICA

Os débitos da Locadora para com o Distrito Federal, decorrentes ou ndo do ajuste, serdo
inscritos em Divida Ativa e cobrados mediante execucdo na forma da legislacdo pertinente, podendo,
guando for o caso, ensejar a rescisdo unilateral do Contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO EXECUTOR
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O Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Educacao, designara 2 (dois)
Executores para o Contrato, sendo 1 (um) titular e 1 (um) suplente, que desempenhardo as atribuicGes
previstas nas Normas de Execucdo Orcamentaria, Financeira e Contabil.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA PUBLICACAO E DO REGISTRO

A eficdcia do Contrato fica condicionada a publicagdo resumida do instrumento pela
Administragdo, na Imprensa Oficial, até o 52 (quinto) dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para
ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data, apds o que deverd ser providenciado o registro do
instrumento pela Procuradoria Geral do Distrito Federal.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal, para dirimir quaisquer duvidas relativas ao
cumprimento do presente Contrato.

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de
Combate a Corrupcao, no telefone 0800-6445060.

Pelo LOCATARIO:
CLAUDIO AMORIM DOS SANTOS
Subsecretario de Planejamento, Acompanhamento e Avaliagdo da
Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal
Pelo LOCADOR:
CARLOS EDUARDO COELHO FERREIRA
Sécio Administrador

TESTEMUNHAS:

1- MARLI DOS REIS COELHO - [Jjjjoo7.281- |}
2 - SAIONARA MOREIRA WAZLAWOSKY - [JJ§253.790 1}

Documento assinado eletronicamente por CARLOS EDUARDO COELHO FERREIRA, RG n.2
I Us :rio Externo, em 29/01/2020, as 12:24, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por CLAUDIO AMORIM DOS SANTOS - Matr. 02199688,
Subsecretario(a) de Planejamento, Acompanhamento e Avaliagdo, em 29/01/2020, as 15:05,
conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por MARLI DOS REIS COELHO - Matr. 239698x,
Técnico(a) de Gestdo Educacional, em 29/01/2020, as 17:50, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por SAIONARA MOREIRA WAZLAWOSKY - Matr.
0206748X, Gerente de Contratos e Termos, em 29/01/2020, as 17:53, conforme art. 62 do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n?
180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 34724339 cédigo CRC= A489E704.
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