l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
. SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCACAO DO DISTRITO FEDERAL
Unidade Regional de Administragdo Geral do Guara

g

Projeto Basico - SEE/CRE GUARA/UNIAG

PROJETO BASICO

Projeto Basico para locacdo de imével nas regides Administrativas da Estrutural, SIA, SCIA ou GUARA para atendimento aos
estudantes do Ensino Fundamental Anos Finais excedentes do tele matricula da Coordenacdo Regional de Ensino do Guara e
estudantes oriundos da Coordenagdo Regional de Ensino do Plano Piloto/Cruzeiro.

1. DO OBIJETO

1.1 Pretensa Locagdo de imdvel para acomodar aproximadamente 700 (setecentos) estudantes do Ensino
Fundamental - Anos Finais excedentes do tele matricula da Coordenacdo Regional de Ensino do Guara e estudantes oriundos
da Coordenacdo Regional de Ensino do Plano Piloto/Cruzeiro, da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal — SEEDF.

2. DO PUBLICO BENEFICIARIO

2.1 A locagdo do imével objetiva atender aproximadamente oitocentos estudantes do Ensino Fundamental -
Anos Finais oriundos, em sua maioria, da Cidade Estrutural, Cruzeiro, Plano Piloto e imediacGes, tendo em vista que é
crescente a demanda e as escolas da regido encontram-se em sua capacidade maxima de atendimento.

3. DA JUSTIFICATIVA

3.1 A Coordenacdo Regional de Ensino do Guara atendeu, no ano letivo de 2017, no Centro de Ensino
Fundamental 03 da Estrutural a quatrocentos e setenta e nove alunos das séries finais do 62 ao 92 ano — oriundos das escolas
da Coordenacgdo Regional de Ensino do Plano Piloto/Cruzeiro, haja vista o cancelamento do transporte escolar da Estrutural
para as Unidades Escolares daquela Regional, além do excedente da demanda desta Coordenagdo Regional de Ensino. Diante
da impossibilidade de construcdo imediata de novas unidades escolares para o ano de 2020/2021, é necessario alugar espaco
para comportar os estudantes.

3.2 Observa-se que o déficit de vagas nesta regido tém se agravado a cada ano, levando-se em consideragdo a
procura pelo 156, que tem apresentado mais de mil alunos inscritos no telematricula nos anos de 2017, 2018, 2019 e 2020.

3.3 Com o objetivo de oferecer melhor qualidade de atendimento a toda comunidade escolar e garantirmos o
direito aos alunos de estudarem o mais préximo possivel de suas residéncias faz-se necessario a busca por imével nesta regido,
levando em consideracdo a impossibilidade de construcdo imediata de novas unidades escolares e da impossibilidade de
remanejamento dos alunos que hoje estudam no CEF 03 da Estrutural para outras escolas, visto que ndo existem vagas
disponiveis para todos.

3.4 Para que isso seja possivel, a SEEDF pretende firmar contrato que melhor se adeque aos seus interesses,
evitando a obrigacdo de construcdo e atendendo a necessidade atual.

3.5 O objetivo é garantir a continuidade do funcionamento das atividades escolares do Centro de Ensino
Fundamental 03 da Estrutural, atendendo a comunidade escolar da regido, proporcionando com um novo espago ou 0 mesmo
um atendimento de referéncia no Distrito Federal, uma vez que o Ensino serd feito com qualidade.

3.6 Diante disso, esta Coordenagdo Regional de Ensino solicita a Locagdo de imodvel para acomodar
aproximadamente 625 (seiscentos e vinte e cinco) alunos, matriculados no Ensino Fundamental, além de 51 professores, 5
servidores administrativos, 4 funcionarios que fazem a vigilancia e 14 funciondrios terceirizados necessarios ao pleno
funcionamento da Institui¢do de Ensino.

4. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

4.1 A locagdo, objeto deste Projeto Basico, estd em consonancia com as Leis n2 8.245, de 18 de outubro de 1991,
8.666, de 21 de junho de 1993, ao Decreto Distrital n2 33.788, de 13 de julho de 2012, ao Decreto Distrital n2 39.537, de 18 de
dezembro de 2018, bem como aos Pareceres Normativos n? 0949/2012 — PROCAD e n2 607/2015 — PRCON.



5. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

5.1 Locagdo de imdvel com as caracteristicas minimas a seguir:
5.1.1 Localizagdo na Regido Administrativa da Estrutural, SIA, SCIA ou GUARA;

5.1.2 Rede ldgica e elétrica instalada, sendo que a rede elétrica devera conter tomadas elétricas de 220 volts na
mesma quantidade, devendo existir no minimo 01 (uma) por sala a ser destinada a praticas pedagdgicas e no minimo 10 (dez)
na sala dos professores, Laboratério de Informatica/ Sala de Multimidia e ambientes destinados a administracgao.

5.1.3 Fornecimento de agua e servigo de esgoto pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal -
CAESB;

5.1.4 Fornecimento de energia elétrica pela Companhia Energética de Brasilia CEB, com conta individualizada;
5.1.5 Pavimentagdo interna de facil manutengado (paviflex, ceramica, granito ou pavimentagdo similar);

5.1.6 lluminagdo interna com luminarias fluorescentes ou eletrénicas, com quantidade e distribuicdo que
permitam uma iluminagdo prépria para as salas de aulas;

5.1.7 Caso a edificacdo seja de multiplos andares deverd haver rampa de acessibilidade e escada.
5.1.8 Caso haja elevadores, os mesmos deverdo seguir as caracteristicas descritas na ABNT NBR NM 313/2017;
5.1.9 As escadas e rampas deverdo seguir as caracteristicas descritas na ABNT NBR 9050/2020;

5.1.10 Pelo menos dois sanitarios para portadores de necessidades especiais deverdo seguir as caracteristicas
descritas na ABNT NBR 9050/2020;

5.1.11 Minimo de dois sanitarios coletivos, sendo que um masculino e um feminino, para atender aos servidores
e ao publico.

5.1.12 Minimo de dois sanitarios coletivos, sendo que um masculino e um feminino, para atender os alunos;
5.1.13 Desniveis de piso serdo vencidos por meio de rampas, conforme ABNT NBR 9050/2020;

5.1.14 Todos os locais deverdo estar com consonancia com o Decreto 33788 de 13 de julho de 2012, que trata da
acessibilidade;

5.1.15 Programagdo visual, com icones claros e de facil entendimento para pessoas com dificuldade de
locomocéo;

5.1.16 Condig¢Ges de acesso fisico, livre de barreiras arquitetonicas, inclusive a pessoas com dificuldade de
locomogdo permanente ou temporaria;

5.1.17 Portas internas e externas com largura minima de 80 cm e maganetas do tipo alavanca. No caso de portas
de correr, deverdo apresentar trilhos embutidos;

5.1.18 Bom estado de conservagdo, atestado por laudo técnico de Engenheiro ou Arquiteto registrado no CREA;

5.1.19 Na vizinhanca ndo podera haver atividades que proporcionem desconfortos sonoros (oficinas, garagens
de 6nibus e similares);

5.1.20 Deverd existir oferta de cozinha para o preparo de alimentos;

5.1.21 Devera atender o fluxo de servidores e do publico alvo (alunos) dos servicos da Secretaria de Estado de
Educacao;

5.1.22 Caso a edificagdo ndo apresente todas as caracteristicas aqui descritas, mas mesmo assim venca esta
concorréncia, o proprietario terd um prazo de 30 (trinta) dias para adapta-la, neste caso devera apresentar termo se
responsabilizando pelas adequagbes junto com a proposta, conforme solicitacdes e projetos a serem apresentados pela
Secretaria de Educagdo, sem qualquer 6nus ao Contratante/Locatario;

5.1.23 A edificacdo devera ter condicdo de seguranga, como saidas de emergéncia e extintores de incéndio em
cada corredor, conforme normas técnicas do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF;

5.1.24 As salas de aulas deverdo dispor de pontos para antena de TV.

5.2 Com 4&rea util de aproximadamente minima de 1.170 m? (mil cento e setenta metros quadrados) e maxima
de 1.986 m? (mil e novecentos e oitenta e seis metros quadrados), sem considerar as areas de circulacdo horizontal e vertical
(que deverd ser de 20% além da area util), conforme especificado na tabela demonstrativa de espacos fisicos abaixo:

Minimo (m?) Maximo (m?)

TIPO DE ESPACO

Area Ambientes || Area Total Area Ambientes || Area Total




| Almoxarifado | 10 | 1 | 10 | 20 || o1 | 20 |
| Area de recreacdo coberta “ 40 “ 1 “ 40 “ 50 “ 01 “ 50 |
| Area de recreacdo descoberta || 50 || 1 || 50 || 60 || 01 || 60 |
| Assisténcia [ 1 | 5 | 10 |[ o1 | 10 |
| Biblioteca/ Sala de Leitura | 20 | 1 | 20 || 30 || o | 30 |
| cantina I 1 I 15 || 20 | o1 || 20 |
| Coordenacio | 20 | 1 | 20 | 3 || o | 30 |
| Depdsito géneros || 15 || 1 || 15 || 20 || 01 || 20 |
| Diregio | s ] 1 | 5 | 10 | oo || 10 |
| Laboratério de Informatica/ Sala de Multimidia “ 15 H 1 || 15 “ 20 || 01 ” 20 |
| Mecanografia | 20 | 1 | 20 | 3 || oo | 30 |
| Refeitério [E 1 | 30 || so | o1 || s0 |
| Sala de Professores [ 1 I 15 || 2 | o1 || 25 |
| sala de Recursos | 20 | 1 | 20 || 30 || o | 30 |
| Sala de Servidores “ 15 ” 1 || 15 “ 20 “ 01 “ 20 |
| salas de Aula | 4 || 15 | 600 | e | 18 || 1080 |
| Sanitarios (adultos) | 10 2 | 2 || 15 | o0 || 30 |
| sanitarios (alunos) | 10 | 2 | 20 || 15 || o | e |
| Sanitarios (PNE) [ 2 | 10 || 10 || 02 | 20 |
| Secretaria |15 1 | 15 | 20 || o2 | 20 |
[sor C s [ 1+ [ 5 [ » [ o [ o |
| TOTAL | 30 || 38 || 975 | ses | 43 | 1655 |
| TOTAL MAIS 20% DE CIRCULAGAO | 468 | - | 1170 || e78 | - | 198 |

e  Secretaria, Direcdo, SOE, Sala de Professores, Sala de Leitura e Sala de Informatica; (Decreto n2. 20.769 de 03/11/1999).

e Essa area é necessaria para o funcionamento ideal para uma instituicdo de ensino poder ofertar uma educacdo de
qualidade.

6. DA CESSAO, DA SUBLOCAGAO, DO EMPRESTIMO, DA TRANSFERENCIA E DA ALIENAGAO

6.1 O imovel locado sera utilizado exclusivamente pela Locataria.

6.2 A Locataria ndo podera sublocar, ceder e/ou emprestar, total ou parcialmente, o imédvel, objeto da locagdo,
nem tampouco transferir o contrato a terceiros, sem o consentimento prévio e por escrito do Locador.

6.3 Constitui uma faculdade do Locador a alienagdo a qualquer tempo do imdvel, objeto da locacdo, a terceiros,
em que a Locatdria, ndo exercendo o seu direito de preferéncia dentro do prazo legal, devera permitir a visita de pretendentes
a compra do imdvel, em horario previamente estabelecido, até a efetiva concretiza¢ao de venda, sempre na companhia de um
representante da Locataria.

7. DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO

7.1 A Llocatdria, respeitada as disposi¢cdes legais e regulamentares pertinentes, responsabilizar-se-a pela
execugdo, no imoével locado, de alteragdes ou benfeitorias futuras que tiver por necessarias aos seus servigos, desde que
autorizados pelo Locador e ndo comprometa a estrutura e seguranca do prédio, sem direito ao reembolso respectivo de
retencdo ou de pedir indenizagdo por elas.

7.2 Finda a locagado, serd o imével devolvido ao Locador nas condigdes em que foi recebido pela Locataria, na
forma descrita no Laudo de Vistoria e Entrega das Chaves, salvo os desgastes naturais do uso normal e as modifica¢des e
benfeitorias autorizadas pelo Locador, sem 6nus ao Locatario.

8. DOS IMPOSTOS, DAS TAXAS E DAS DEMAIS DESPESAS




8.1 Além do pagamento mensal (aluguel), correrdo por conta da Locatédria todos os impostos e taxas, nele
incluindo o IPTU/TLP, que incidam ou venham incidir sobre o imével locado de responsabilidade da Locatéria, bem como todas
as despesas ordinarias, nos termos da legislagao pertinente.

8.2 A Locataria se obriga a remeter ao Locador, tempestivamente, qualquer intimagdo, multa, exigéncia de
autoridade publica e demais comunicagGes que exijam providéncias do Locador, sob pena de responder pelos acréscimos
decorrentes da mora.

8.3 Caso a Locataria deixe de pagar os encargos previstos nesse subitem nas devidas épocas e, em decorréncia
dessa omissdo, estes vierem a ser cobrado do Locador, esse efetuara os pagamentos respectivos com os devidos acréscimos,
ficando a Locataria obrigada a reembolsa-lo no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados apds o recebimento da
comunicagdo por escrito, sob pena de cobranga de multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o débito, além dos juros
moratoérios de 1% (um por cento) ao més, com atualizagdo monetdria na forma autorizada em lei, sem prejuizo de rescisdo
contratual.

9. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

9.1 Sao obrigagdes do locador:

9.1.1 Entregar ao Distrito Federal o imdvel desocupado, em perfeitas condicdes de uso, livre e desembaragado
de quaisquer 6nus que possa impedir sua locacdo, mediante prévia vistoria e aprovac¢do da Locataria;

9.1.2 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;
9.1.3 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;

9.1.4 Fornecer a Locatdria Termo de Vistoria no qual conste descri¢ao detalhada do estado do imdvel, quando da
sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

9.1.5 Fornecer a Locatadria recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

9.1.6 Pagar as taxas de administracdo imobilidria se houver, e de intermediagGes, nessas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo de idoneidade do pretendente;

9.1.7 Exibir a Locataria, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

9.1.8 Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pela Locataria, atendendo prontamente quaisquer
reclamacdes;

9.1.9 Preservar o dominio, ndo divulgar e nem permitir a divulgagdo, sob qualquer hipdtese, das informagdes
que venha a ter acesso em decorréncia da contratagao;

9.1.10 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.1.11 Pagar as despesas extraordindrias de condominio, (se houver), entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do imoével, como:

9.1.12 Arcar com quaisquer Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
9.1.12.1 Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
9.1.12.2 Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imdvel;

9.1.13 Em caso de ocorréncia de medida judicial que incida sobre o imdvel, objeto da loca¢do, informar a
Locataria no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas;

9.1.14 Pagar prémio de seguranga complementar contra fogo;

9.1.15 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

9.1.16 Informar a Locataria quaisquer alteracGes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacdo da
documentacgdo correspondente;

9.1.17 Responder as notificagdes da Locatdria acerca de pedidos de reparagdes e autorizagGes de benfeitorias no
imovel locado no prazo maximo de até 05 (cinco) dias Uteis; e,

9.1.18 Manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as obriga¢Ges assumidas, todas as
condigcBes de habilitagdo e qualificagao exigidas para a contratagdo;

9.1.19 Cumprir com todas as demais obrigacGes entabuladas no instrumento contratual a ser celebrado.

9.1.20 No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento, o Distrito Federal inicialmente tera preferéncia para aquisicdo do imdvel em questdo, caso haja interesse da

administracdo, em igualdade de condi¢cdes com terceiros, devendo a Locadora dar-lhe conhecimento do negécio mediante
notificacdo judicial ou extrajudicial;



9.1.21 Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a Secretaria de Estado de Educagdo do
Distrito Federal.

9.1.22 Arcar com as despesas com a manutengdo preditiva, manuten¢do e conserva¢do das redes: elétricas;
I6gica (dados e voz); hidrossanitaria; climatizagdo e contra incéndio.

9.1.23 A contratada fica obrigada a respeitar os termos estipulados no Decreto n? 38.365, publicado no Diario
Oficial do Distrito Federal n2 143, de 27 de julho de 2017, que regulamenta a Lei n2 5.448, de 12 de janeiro de 2015, que proibe
conteudo discriminatério contra a mulher.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

10.1 S3o obriga¢des da Locatdria:

10.1.1 Servir-se do imdvel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza desse e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.2 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado,
fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.1.3 Efetuar pagamento até o 302 (trigésimo) dia do més subseqliente ao més vencido, apds a apresentacdo
da fatura correspondente, no valor da loca¢do, devidamente atestada pelo Executor do Contrato, devidamente acompanhada
da regularidade fiscal da empresa junto a Fazenda do Distrito Federal, da Fazenda Federal, INSS e do FGTS;

10.1.4 Levar ao conhecimento do Locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esse
incumba, bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;

10.1.5 Restituir o imdvel, finda a locagao, no estado em que recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracGes decorrentes do uso normal;

10.1.7 N3o modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito do
Locador;

10.1.8 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do Locador, sendo assegurado a Locataria o
direito de abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n?
8.245/91;

10.1.9 Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que dirigida a Locatdria;

10.1.10 Pagar as despesas ordinarias de condominio,(se houver), entendidas como aquelas necessarias a sua
administra¢cdo, como:

a) Arcar com o pagamento de agua, luz e demais taxas e beneficios que possam incidir sobre o uso
do imdvel no periodo em que estiver sobre guarda da SEEDF.

b) limpeza, conservacgdo das instalagdes e dependéncias do imovel;
10.1.11 Pagar o IPTU/TLP;
10.1.12 Pagar despesas de telefone e de consumo de energia elétrica;
10.1.13 Apresentar projeto ao Locador caso haja necessidade de expansao de carga elétrica no imdvel;
10.1.14 Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos;

10.1.15 Promover a anotagdo do contrato por averbacdo na matricula do imével para as finalidades legais, no
prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da data de publicacdo do extrato do contrato no Diario Oficial do
Distrito Federal, as suas expensas, ressaltando a sua vigéncia no caso de alienagdo a terceiro, bem assim, o direito de
preferéncia de aquisicdo do imdvel no prazo legal;

10.1.16 Permitir a vistoria do imovel pelo Locador ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia
e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245/91;

10.1.17 Emitir nota de empenho em favor da Contratada.

11. DA ENTREGA DAS PROPOSTAS

11.1 A proposta devera ser entregue até a data estipulada pela Comissao designada para recebimento, analise e
julgamento, conforme Portaria n2 243 de 23 de julho de 2019, por meio de publicacdo no DODF, jornal de grande circulagdo e
site da SEEDF.



11.2 A proposta devera ser entregue em formulario préprio (anexos |, Il e 11l deste Projeto Basico), ao Presidente
da Comissdo e, ndo podera ter emendas, rasuras ou entrelinhas, devera estar datada, conter nome ou razao social, endereco
completo, telefone, fax e e-mail e devera estar assinada pelo proprietario ou representante legal. Todos os valores da proposta
deverdo vir expressos em moeda nacional corrente e com validade ndo inferior a 90 (noventa) dias.

11.3 Todos os imodveis ofertados serdo vistoriados e avaliados em conformidade com a ficha de avaliacdo
constante do Projeto Bdsico. Apds avaliagdo dos imodveis, aquele considerado apto sera objeto de negociacdo especifica, na
ocasido sera fornecido projeto de arquitetura de interior, definindo a ocupa¢do do imdvel e apresentando a disposi¢do do
mobiliario e areas de circulagdo, também servindo para orientar as adequacdes de instalagGes, especialmente da rede elétrica
e de ldgica, a cargo da Contratada.

11.4 Também devem ser considerados, na apresentagdo da proposta de valor mensal de aluguel, que nao serdo
admitidos custos adicionais, a titulo de adequacgédo, sendo que o valor a ser contratado devera ser resultante de avaliagdo das
propostas apresentadas.

12. DA HABILITACAO DAS PROPOSTAS

12.1 Apresentagcao dos documentos abaixo discriminados:
12.2 Declaragdo, sob as penas de lei, a inexisténcia de fatos supervenientes impeditivos para sua contratacdo;

12.3 Declaragdo de que ndo utiliza mdo de obra direta ou indireta de menores de 18 (dezoito) anos para a
realizacao de trabalhos noturnos, perigosos ou insalubres, bem como ndo utiliza, para qualquer trabalho, mao de obra direta
ou indireta de menores de 16 (dezesseis) anos, exceto na condi¢do de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos (conforme inciso
V do Art. 27 da Lei 8.666/93);

12.4 Declaragdo expressa da Contratada nos seguintes termos: “Responsabilizo-me pelo pagamento dos tributos
anteriores a esta locacdo referentes ao imovel, objeto deste procedimento;

12.5 Informacgdo sobre se ha laudo de vistoria atualizado, realizado por inspetor de atividades urbanas, para
cumprimento do Art. 22 §§ 12 e 22 do Decreto 33.788 de 13/07/2012.

12.6 Dados do representante legal da empresa e, se for o caso, copia autenticada da procuragdo que investe de
poderes necessarios para assinatura do termo de Contrato;

12.7 Certiddo de registro de propriedade do imdvel emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis, com certidao
de 6nus ou termo de cessdo de direitos sobre o imdvel, nos termo do disposto no Inciso VIII do Decreto 33.788/2012;

12.7.1 O disposto no item 12.7 poderd ser excepcionado, quando, de forma previamente justificada for
demonstrado que a administragdo publica do Distrito Federal ndo tem outro local para instalar servigo publico destinado a
atencdo a salde, a atividade educacional, a assisténcia social e para a segurancga publica.

12.8 Para efeito do disposto no subitem anterior sera excepcionalmente admitida a apresentagao de declaragdo
do titular da posse do imével, sob as penas do Art. 299 do Cddigo Penal de que a exerce de forma mansa e pacifica ha mais de
um ano, devendo a regularizacdo da propriedade ou da cessdo de direito real de uso sobre o imdvel ser comprovada até o final
da execugdo do objeto do Contrato.

12.9 Carta de Habite—se;
12.10 Contrato Social do Locador (no caso de Pessoa Juridica);
12.11 Planta baixa do imével;

12.12 Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata expedida pelo distribuidor da sede da empresa, datado dos
ultimos 30 (trinta) dias, ou que esteja dentro do prazo de validade expresso na prépria certidao;

12.13 Certificado de Regularidade perante o FGTS, fornecido pela Caixa Econdmica Federal, devidamente
atualizado, nos termos da Lei n2 8.036, de 11 de maio de 1990;

12.14 Certificado de Regularidade perante o INSS, devidamente atualizado, nos termos da Lei n2 8.212, de 24 de
julho de 1.991, alterada pela Lei n2 8.870, de 15 de abril de 1994;

12.15 Prova de Regularidade para a Fazenda Nacional que devera ser efetuada, mediante a apresentacdo de
certiddo conjunta, expedida pela Secretaria de Receita Federal e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, referente aos
tributos federais e a Divida Ativa da Unido, por elas administrados, conforme preconizado no Decreto n2 8.302 de 09/04/2014;

12.16 Certiddo Negativa de Débitos ou Certiddo positiva, com efeito de negativa, emitida pela Secretaria de
Estado de Fazenda do Governo do Distrito Federal, de que ndo ha exigéncia legal em funcdo da Atividade Comercial, conforme
orientacdo da Secretaria de Fazenda — DF:

12.17 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de
certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis Trabalho, aprovado pelo Decreto-Lei n2 5.452 de 12 de
maio de 1943.

12.17.1 Certiddo negativa de IPTU do imével;



12.17.2 Certiddo de quitagao com taxas;

12.17.3 Certiddo de regularidade do proprietario do imdvel junto a Fazenda Publica Federal e a do Distrito
Federal;

12.17.4 Dois numeros de telefone para se estabelecer contato com o proprietario do imével;

12.17.5 Cébpia autenticada do CPF e da Carteira de ldentidade do proprietdrio do imdvel, bem como
comprovante de residéncia e Certiddao de Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 102 Regido, pelo Tribunal
Regional Federal da 12 Regido.

12.18 Todos os documentos apresentados em cdpias deverdo vir autenticados excetos aqueles emitidos via
internet. Os documentos ou publicagdes em 6rgdo da imprensa oficial que contenham informacgdo exigida no Projeto Basico
poderdo ser apresentados no original ou em cdpias autenticadas, por autoridade competente ou por membro da Comissdo
Julgadora.

13. DO CRITERIO DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

13.1 Serdo desclassificadas as propostas que apoés a avaliagdo dos critérios contidos nos anexos, ndo atendam as
exigéncias contidas no item 4 deste Projeto Basico.

13.2 A escolha dentre as propostas classificadas caberd a avaliacdo conjunta entre o dirigente maximo do érgéo
e dirigente da unidade que sera usudria do espaco citado neste Projeto Basico.

13.3 O Contrato de locagdao devera recair sobre o imdvel que melhor atenda aos interesses publicos a que se
destina a locacdo.

13.4 O resultado da avaliagdo das propostas sera dirigido as concorrentes via e-mail e por oficio e/ou publicagdo
no site e DODF.

14. DA FORMALIZAGAO E VIGENCIA DO CONTRATO

14.1 Para a locacdo, objeto deste Projeto Basico, sera formalizado um contrato administrativo estabelecendo em
suas clausulas todas as condigbes, obrigacGes e responsabilidades entre as partes, em conformidade com este Projeto Basico e
Proposta do Locador.

14.2 O contrato terd vigéncia de até 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de sua assinatura, podendo
ter sua duragdo prorrogada por periodos iguais e sucessivos, ap0s a verificagdo da real necessidade com vistas a obtengdo de
precos e condi¢cdes mais vantajosas para a administragdo.

14.2.1 Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imével.

14.2.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogac¢do, o Locador devera enviar comunicagdo escrita a Locataria, com
antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das
sanc0es cabiveis por descumprimento de dever contratual.

14.2.3 Findo o prazo de locagdo, inexistindo prorrogagdo, a Locatdria terd o prazo de 60 (sessenta) dias para
desocupar o imdvel, prorrogavel uma Unica vez por igual periodo, sem prejuizo dos alugueres e encargos incidentes.

14.3 Por ocasido da celebracdo do Contrato, serd exigido da licitante vencedora a prestacdo de garantia
contratual prestada no ato da assinatura do respectivo instrumento e corresponderda a 2% (dois por cento) do valor do
Contrato, mediante uma das seguintes modalidades a escolha do contratado: caugdo em dinheiro ou em titulos da divida ativa,
seguro garantia ou fianc¢a bancdria, tendo o seu valor atualizado nas condi¢Ges contratualmente previstas.

14.4 Quando se tratar de caugdo em titulo da divida publica este deverdao ter sido emitidos sob a forma
escritural, mediante registro centralizado de liquidacdo e de custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil e avaliados pelos
seus valores econémicos, conforme definido pelo Ministério da Fazenda (Reda¢do dada pela Lei n 11.079, de 2004).

14.5 O prazo para assinatura do Contrato serd de até 05 (cinco) dias Uteis contados a partir da intimagdo do
adjudicatario, podendo ser prorrogado uma vez por igual periodo, desde que ocorra motivo justificado e aceito pela
Administragado.

14.6 Fardao parte integrante do Contrato este Projeto Basico, seus anexos e a proposta apresentada pela
vencedora.

14.7 O Contrato podera ser alterado na ocorréncia de quaisquer fatos estipulados no Art. 65 da Lei n.2 8.666/93
e suas alteragdes. Eventuais modificagdes condicionam-se a elaboragdo de justificativa prévia.

14.8 Incumbird a Contratante providenciar a publicacdo resumida do instrumento do contrato e de seus
eventuais termos aditiva, no Diario Oficial do Distrito Federal.

14.9 O Contrato podera ser rescindido conforme o disposto no artigo 78 com os desdobramentos dos artigos 79
e 80 da Lei 8.666/93.



15. DO PAGAMENTO

15.1 O pagamento serd feito de acordo com as Normas de Execu¢do Orcamentdria, Financeira e Contabil do
Distrito Federal.

15.2 O pagamento dar-se-a por meio de ordem bancaria para crédito em conta da Contratada em até 30 (trinta)
dias apos a apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, discriminando os servicos efetivamente executados, devidamente atestados
pelos (as) executores (as), e, ainda, dos comprovantes de recolhimento dos encargos sociais e, quando for o caso, das multas
aplicadas.,

15.2.1 Para efeito de pagamento, a Contratada devera apresentar os documentos abaixo relacionados:

a) Certiddao Negativa de Débitos — CND, emitida pelo INSS — Instituto Nacional de Seguridade Social,
devidamente atualizada (Lei n.2 8.212/91);

b) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de
certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis Trabalho, aprovado pelo Decreto-Lei n? 5.452 de 12 de
maio de 1943.

c) Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS, fornecido pela CEF — Caixa
Econbmica Federal, devidamente atualizado (Lei n.2 8.036/90);

d) Certiddo de Regularidade com a Fazenda do Distrito Federal;
e) Certiddo negativa de débitos de tributos e contribuicdes federais.

15.3 O pagamento somente sera efetuado apds o atesto, pelo servidor competente, do documento de cobranca
apresentado pelo Locador.

15.4 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locacgdo, ou,
ainda, circunstancia que impe¢a a liquidacdo da despesa, o pagamento ficarda pendente até que o Locador providencie as
medidas saneadoras. Nessa hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovacao da regularidade da situagao,
ndo acarretando qualquer 6nus para a Locataria.

15.5 Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a Ordem Bancaria para
pagamento.

15.6 A Locataria ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo Locador, que
porventura ndo tenha sido acordada neste instrumento.

15.7 Os pagamentos as empresas com sede ou domicilio no Distrito Federal, com créditos de valores iguais ou
superiores a RS 5.000,00 (cinco mil reais), serdo feitos, exclusivamente, mediante crédito em conta corrente, em nome do
beneficiario, junto ao Banco de Brasilia S/A — BRB, nos termos do Decreto n.2 32.767/2011.

16. DOS REAJUSTES

16.1 Transcorrido o prazo de 12 (doze) meses do contrato ou do Ultimo reajuste, o valor do aluguel podera ser
reajustado, mediante solicitacdo formal do Locador, tendo como base os indices previstos e acumulados no periodo anual do
IPCA.

16.1.1 Em caso de falta desse indice, por motivo de extingdo ou ndo, ou quando a aplicagdo desse acarretar
valor superior ao praticado no mercado, o indice substituto de reajustamento serd sucessivamente o IPC (FIPE) e IGP (FGV),
respectivamente pela ordem. Na falta desses indices, o reajuste sera realizado pela média de 03 (trés) indices a escolha das
partes que reflita a variagdo da inflagdo ocorrida no periodo.

16.2 Na hipodtese do indice de corre¢do monetaria, previsto neste item, acumulado no periodo vir a ser negativo,
devera ficar concordado e estipulado entre as partes que o aluguel devido nao sera reajustado.

16.3 O reajuste, decorrente de solicitagdo do Locador, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente
com termo aditivo para prorrogacdo de vigéncia ou alteragdo contratual.

17. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

17.1 - As despesas decorrentes da pretensa locagdo, correrdao a conta dos recursos consignados a cargo da
Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal — SEEDF, cujo programa de trabalho e elemento de despesa especifica
constard da respectiva Nota de Empenho.

18. DAS PENALIDADES



18.1 Pela inexecuc¢do total ou parcial do previsto no Contrato ou pelo descumprimento das obrigacdes
contratuais, a Contratante poderd, garantida a prévia defesa e observada a gravidade da ocorréncia, aplicar a Contratada as
san¢des administrativas, conforme disposto no Decreto n°. 26.581, de 30 de maio de 2006, e suas alteragdes, sem prejuizos das
demais san¢8es previstas na Lei 8666/93.

19. DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

19.1 O Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal, (SEEDF) designara 02
(dois) executores para o Contrato, sendo um titular e um suplente, que desempenhardo as atribui¢Ges previstas nas Normas de
Execucdo Orgcamentdria, Financeira e Contdbil, a ser publicada no DODF.

19.2 A fiscalizagdo da contratagdo serd exercida por um representante da Administragdo, ao qual competird
dirimir as duvidas que surgirem no curso da execugéio do contrato, e de tudo dard ciéncia a Administragéo

20. DAS DISPOSICOES FINAIS

20.1 Aos casos omissos aplicar-se-3o as demais disposi¢bes constantes da Lei n? 8.245/91, bem como os demais
regulamentos e normas pertinentes.

21. DO FORO

21.1 Fica eleito o foro da Justica de Brasilia, Distrito Federal para dirimir as duvidas ndo solucionadas
administrativamente oriundas do cumprimento das obrigagdes estabelecidas.

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupgao, pelo
telefone 0800-6449060. (Decreto Distrital n2 34.031, de 12 de dezembro de 2012)

LEANDRO CARDOSO ANDRADE

Coordenador Regional de Ensino do Guara

DE ACORDO,

Aprovo o presente Projeto Basico, nos termos propostos e com fundamento no Estudo Técnico Preliminar, em
conformidade com o Inciso |, §2¢, Artigo 72, da Lei Federal n2 8.666/1993.

ERNANY ALMEIDA

Subsecretario

ANEXO |
FORMULARIO PADRAO PROPOSTA

PROJETO BASICO ORIENTADOR PARA ESCOLHA DE IMOVEL PARA LOCAGCAO

Nome ou Razdo Social do
Proprietario




CNPJ ou CPF

Proponente

Endereco

CEP

Fone

Fax

E-mail

Objeto:

Localizagdo do Imével

Mensal Anual
Valor do aluguel
Area qtil* Area total
Area do imovel
Valor mensal por m?2 Por area util* Por area total

Valor mensal da locagao

Valor anual da locagao

Valor do contrato de locagdo (12 meses)

* Area util:
- sem considerar as areas de circulagdo horizontal e vertical (que devera ser de no minimo 10% além da area util);

- sem considerar drea para sanitarios, copas, auditorio e depdsito.

Validade da proposta
(minimo 90 dias)

Idade real do imoével

Declaro que os pregos acima indicados contemplam todos os custos diretos e indiretos incorridos pela proponente na data da
apresentacdo desta proposta, bem como a quitacdo de todas as taxas e impostos inerentes ao imodvel até a assinatura do
Contrato.

Responsabilizo-me por entregar o imdvel com todas as especificagdes estipuladas pelo Projeto Basico em até 30 (trinta) dias, a
contar da assinatura do Contrato.

Assinatura

O proponente devera apresentar documentagao comprobatdria de seguro total referente a todos os riscos, incluindo
eventos da natureza, durante o periodo de vigéncia do Contrato.

Nota: Anexo a proposta — Todos os projetos de Arquitetura com quadro técnico necessdrio facilitar a
compreensdo e a dindmica arquiteténica do edificio.




ANEXO Il
AREA UTIL PARA USO ADMINISTRATIVO E PEDAGOGICO

Area 1til : AREA EM m?:
Tipo de pavimentagdo predominante na area ttil: mi
paviflex®
i
ceramica
Nota: -
granito
Quadro de Especifica¢do no projeto de Arquitetura. m|
outro:
SANITARIOS
Area de sanitarios comuns: AREA EM m?:
- Todo o Pavimento servido por sanitarios comuns, privativos e para PNE de acordo com a NBR 9050
o e . . e . . - Sim
Ha a divisdo em no minimo dois sanitarios coletivos para os alunos, sendo um masculino ¢ um feminino, adaptados para Nio
alunos PNE.
mi
mi
Sim
. . - . s . Nao
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com no minimo dois sanitarios coletivos para
os alunos separados para divisdo em sanitarios masculinos e femininos* -
mi
Sim
Nao
Ha no minimo dois sanitarios adaptados para PNE, de acordo com a NBR 9050;
mi
mi
Sim
. . . . cg INA
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com no minimo dois sanitarios adaptados para 0
PNE, de acordo com a NBR 9050* -
mi
Sim
Nao
Ha no minimo dois sanitarios para servidores.
mi
mi
Sim
Nao
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com no minimo dois sanitarios para servidores.
i
i

CANTINA/COZINHA




Area total para uso da cantina/cozinha: AREA EM m?:

Sim
Nao
Ha um espago com no minimo 50 m? para uso como cantina;
mi
mi
Sim
Nao
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com uma cantina com no minimo 50 m2*
i
i
Sim
Nao
H4 um espago com no minimo 20 m? para uso como cozinha para os servidores;
i
mi
Sim
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com uma cozinha para os servidores com no Nao
minimo 20 m2* -
mi
Sim
. I 2 . . . ;. INao
Ha um espago com no minimo 10 m” para uso como ambiente para recebimento e lavagem dos alimentos pereciveis,
interligado a cantina e ao depdsito. -
mi
Sim
. . . : N3o
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com um ambiente para recebimento e lavagem
dos alimentos pereciveis, interligado a cantina e ao deposito. -
mi
DEPOSITOS
Area total para uso de depositos: AREA EM m?:
Sim
Nao
Ha depositos adequados para acomodacdo de material de limpeza, manutengao elétrica e hidraulica;
i
i
Sim
., . ‘o ~ Nao
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com depdsitos adequados para acomodagao de
material de material de limpeza, manutengao elétrica e hidraulica * -




Ha depdsitos adequados para acomodagdo de material pedagogico; ou Sim

N3o

mi

mi

Sim
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com depoésitos adequados para acomodacdo de Nao
material pedagdgico* -

mi

Sim

Nao
Ha depdsitos adequados para o acondicionamento de alimentos pereciveis e ndo pereciveis;

mi

mi

Sim
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com depositos adequados para o Nao
acondicionamento de alimentos pereciveis e ndo pereciveis * -

mi
SALAS MULTIUSO (OFICINAS)
Area total para uso de salas multiuso (oficinas): AREA EM m?:

Sim

N3o
Ha salas adequadas para salas de multiuso (oficinas);

mi

mi

Sim
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com salas adequadas para salas de multiuso Nao
(oficinas)*

mi

mi
SALA COORDENACAO (PROFESSORES)
Area total para uso de sala de coordenagio (professores): AREA EM m?:

Sim

Nao
Ha sala adequada para sala de coordenacéo (professores);

i

i

Sim
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com sala adequada para sala de coordenagdo Nao
(professores)* i




SALA SERVIDORES

Area total para uso de sala dos servidores: AREA EM m?:

EM m?2:

Sim

Nao
Ha sala adequada para sala dos servidores;

mi

i

Sim

Nao
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com sala adequada para sala dos servidores*

i

i
AMBIENTES ADMINISTRATIVOS
Area total para uso de ambientes administrativos: AREA EM m?:

Sim

Nao

Ha ambientes adequados para os ambientes administrativos;

mi

mi

Sim
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com ambientes adequados para ambientes Nao
administrativos™® o

mi
AREAS PARA FIXACAO DE TENDAS
Area total para fixa¢do de tendas: AREA EM m?:

Sim

Nao
Ha area adequada para fixag@o de tendas;

mi

mi

Sim

Nao
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com area adequada para fixagdo de tendas*

mi

i
AREA LIVRE E ARBORIZADA
Area livre e arborizada total para uso de projetos voltados ao meio ambiente: AREA




Sim

Nao
Ha area livre e arborizada adequada para uso de projetos voltados ao meio ambiente;

mi

mi

Sim
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptada, com area livre e arborizada adequada para uso Nao
de projetos voltados ao meio ambiente* -

mi
QUADRA DE ESPORTES
Area total para uso de quadra de esportes: AREA EM m?:

Sim

Nao
Ha area pavimentada para pratica de esportes;

i

i

Sim
O proponente compromete-se a entregar o imével devidamente adaptado, com area pavimentada para pratica de Nao
esportes™® -

mi
AREA PARA RECREACAO
Area total para recreagio: AREA EM m?:

Sim

Nao
Ha area adequada para recreacdo;

mi

mi

Sim

Nao

O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente adaptado, com area adequada para recreagdo*

mi

i
ESTACIONAMENTO VAGAS

Sim

Nao
Estacionamento aberto, nas adjacéncias, para atender ao Projeto Basico

m

i

AREA TOTAL




* Caso a edificacdo ndo apresente todas as caracteristicas aqui descritas, mas mesmo assim venga esta concorréncia, o proprietario
tera um prazo de 30 (trinta) dias para adapta-la, neste caso devera apresentar termo se responsabilizando pelas adequagdes junto
com a proposta, conforme solicitagdes e projetos a serem apresentados pela Secretaria de Educacgio, sem qualquer 6nus ao
Contratante/ Locatario.

ANEXO 11l
PROPOSTA ECONOMICA

Quadro com especificagdes para Locagdo de imdvel, para acomodar os alunos do Centro de Ensino Fundamental
03 da Estrutural - Distrito Federal - SEE/DF 2021, em acordo com o Projeto Basico.

Aream? | Valor por m? | Valor mensal da locagdo | Valor anual da locagdo

Localizagdo do Imaével

VALOR TOTAL GERAL

an
call
SEIE o
assinatura
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por LEANDRO CARDOSO ANDRADE - Matr. 02061007,
Coordenador(a) Regional de Ensino do Guara, em 11/02/2021, as 13:30, conforme art. 62 do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diério Oficial do Distrito Federal n®
180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

il
.
SEI o
assinatura

eletrénica

Documento assinado eletronicamente por ERNANY SANTOS DE ALMEIDA - Matr.0246713-5,
Subsecretario(a) de Planejamento, Acompanhamento e Avaliagdo, em 12/02/2021, as 10:41,
conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 55879390 codigo CRC= A7A496A5.

"Brasilia - Patrimonio Cultural da Humanidade"
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