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k GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
ﬁ _ SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCACAO DO DISTRITO FEDERAL
TS Comissao Permanente de Locagdo de Imével

SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCACAO - GDF
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCACAO DE IMOVEL - SAMAMBAIA/ DF
PROCESSO N° 00080-00119356/2024-11

O GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL, por intermédio da Secretaria de Estado de
Educacao do Distrito Federal, avisa aos interessados, que pretende selecionar pessoas fisicas ou juridicas,
com a finalidade de celebrar contrato de locacdao de imével urbano na Regido Administrativa de
Samambaia para acomodar a comunidade escolar e os servidores da Coordenacdo Regional de Ensino
de Samambaia, da Secretaria de Estado de Educacao do Distrito Federal - SEE/DF, conforme consta nos
autos do processo SEI n° 00080-00119356/2024-11.

1. DO OBJETO
1.1. Constitui objeto deste Edital o chamamento publico para a pretensa locacdo de imdvel
na Regiao Administrativa de Samambaia com area minima de 2006,4

m? a 3.080 m?, aproximadamente (incluida a area de circulacdo, que devera ser de, no minimo, 10% da area
util), para acomodar aproximadamente 143 (cento e quarenta e trés) profissionais, entre servidores
publicos, colaboradores terceirizados de servico de limpeza e vigilancia da Coordenacdao Regional de
Ensino de Samambaia, além de pais, alunos e comunidade escolar.

2. DO OBJETIVO

2.1. Este edital de Chamamento Ptiblico visa verificar a disponibilidade de im6veis no mercado
do Distrito Federal, para a pretensa locacdao de im6vel na Regido Administrativa de Samambaia, para sediar
as instalacdes da Coordenacao Regional de Ensino de Samambaia, para acomodar aproximadamente 143
(cento e quarenta e trés) profissionais, entre servidores publicos, colaboradores terceirizados de servico de
limpeza e vigilancia da Coordenacao Regional de Ensino de Samambaia, além de pais, alunos e
comunidade escolar.

2.2. A pretensa locagdao tem por objetivo garantir a continuidade do funcionamento das
atividades pedagogicas e administrativas da CRE/Samambaia, de forma a assegurar o ensino publico de
qualidade e de maneira segura, em acordo com as normas pertinentes, proporcionando espacgo fisico
adequado a populacdo e aos servidores das unidades, garantindo-se um bom atendimento a comunidade
escolar, bem como a plenitude do atendimento pedagégico.

2.3. Desta forma, reside a necessidade de locacdao de um imével destinado a abrigar a Unidade
supracitada.

3. DA JUSTIFICATIVA

3.1. A locacdo de um imo6vel para abrigar a Coordenacdo Regional de Ensino de Samambaia,

justifica-se devido a necessidade de um espaco adequado para atender a comunidade escolar, servidores e
colaboradores terceirizados de servico de limpeza, vigilancia, bem como a estrutura da CRE/Samambaia.

3.2 Diante do aumento das atribuicoes e atividades desenvolvidas, inauguracdao de novas creches
e ampliacdo de escolas, tem sido necessarios mais servidores nos setores, em especifico, nas areas de
matriculas, descentralizagdo de recursos, gestores dos Termos de Colaboragdo (creches), executores de
contratos.

3.3. A fundamentacdo da contratacdo esta referenciada nos termos do Estudo Técnico Preliminar
(139260430), Mapa de Riscos (139133422) e Memorando (139102130), ambos emitidos pela Pasta.
4. DA COMISSAO DO CHAMAMENTO PUBLICO
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4.1. A Comissao Permanente de Locacdo de Imoveis, cuja finalidade é garantir o processamento
das locacoes de imoOveis para acomodar as unidades organicas e escolares desta Pasta, € composta por 2
(dois) membros da SUAG, 2 (dois) membros da SUPLAY, 2 (dois) membros da SIAE e 1 (um) membro do
Gabinete, conforme publicacdo da Portaria N° 331, de 27 de marco de 2024.

4.2. Para subsidiar seus trabalhos, a Comissdao podera solicitar assessoramento técnico de
especialista integrante dos quadros da Administracao Publica.

4.3. A Comissao podera realizar, a qualquer tempo, diligéncias para verificar a autenticidade das
informagdes e documentos apresentados pelos locadores para esclarecer diividas e omissdes.

4.4. Sdo atribui¢des da Comissdo, sem prejuizo daquelas insertas na Lei Federal n° 14.133, de 1°
de abril de 2021 e demais normativos que regem a matéria:

4.4.1. I - elaborar Oficio de consulta de disponibilidade de imével a ser enviado para a
Secretaria de Estado de Economia;

4.4.2. IT - elaborar o Aviso de Procura de Imével, indicando o dispositivo legal, a fim de dar
publicidade a pretensa contratagao;

4.4.3. III - realizar diligéncias, a fim de melhor atender ao interesse publico no exercicio de
suas atribuicoes;

4.4.4. IV - solicitar vistoria técnica de imovel a Diretoria de Arquitetura da Subsecretaria de
Infraestrutura Escolar, para verificacdo quanto a adequacao para a finalidade pretendida;

4.4.5. V - fundamentar a homologagao das propostas apresentadas e as inabilitagdes;

4.4.6. VI - receber, analisar e classificar a proposta mais vantajosa para a Administragao
Publica, mediante justificativa técnica e técnico-juridica, por meio de relatério conclusivo; devendo
ser subscrito por, no minimo, trés membros;

4.4.7. VII - solicitar, em caso de dividas ou qualificacdo técnica, esclarecimentos as areas da
Secretaria de Estado de Educacao;

4.4.8. VIII - desenvolver todas as atividades inerentes a pretensa contratacao para o bom,
regular e fiel desempenho das suas atribuicdes.

4.4.9. IX - propor, apds a validacao da(s) proposta(s) pela area demandante, o
encaminhamento de expediente a Companhia Imobiliaria de Brasilia (Terracap), para emissdao de
Laudo Técnico de Avaliacdo Imobiliaria, e a Secretaria de Estado de Protecdo da Ordem Urbanistica
(DF Legal), para emissdo de Relatdrio de Acessibilidade.

5. DO FUNDAMENTO LEGAL

5.1. Apresenta-se a seguir uma referéncia aos normativos principais, podendo os normativos
aplicaveis ndo se limitar apenas as referencias aqui apresentadas.

5.2. A locacao obedecera ao disposto na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que “Dispoe
sobre as locacdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes e subsidiariamente as
disposicOes contidas na “Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos, no ambito da Administracdo Publica direta, autarquica e fundacional do Distrito Federal,
e alteracOes posteriores, bem como demais normativos constantes no Instrumento Convocatério, e demais
atos normativos abaixo descritos:

5.3. Lei Federal n° 13.146/2015, que dispde sobre a inclusdao de pessoa com deficiéncia (Estatuto
da Pessoa com Deficiéncia).

5.4. Orientagdo Normativa/AGU n° 6, de 01.04.2009 (DOU de 07.04.2009, S. I p. 13), da
Decisdao TCU 828/2000.

6. DA ESPECIFICACAO DO OBJETO

6.1. O imovel devera estar localizado na Regido Administrativa de Samambaia ou em suas
proximidades.

6.2. O imovel devera estar totalmente habitavel e concluido, em condi¢cdes de operagdo e

adaptado aos padroes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente
escolhida.
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O imével frutivel e desimpedido para ocupacdo imediata no momento da assinatura do

contrato, com a realizacdao das adaptagOes necessarias ao layout da unidade (rede elétrica, l6gica, divisorias,
ar condicionado, climatizagdo, etc.) no momento da entrega das chaves.

6.4.

O imédvel devera dispor de area ttil minima de aproximadamente 2.006,4 m? a 3.080

m?, aproximadamente (ja incluida a area de circulacdo, que devera ser de, no minimo, 10% da area ttil),
conforme especificado na tabela demonstrativa de espacos fisicos abaixo:

A 2 .
ESPAGO NECESSARIO |~ AMBIENTE NUMERO DE AMBIENTES
] ] ] ] TOTAL | TOTAL
SETORES MINIMA | MAXIMA | MINIMA | MAXIMA M2 w2
MINIMA | MAXIMA
CRE/GABINETE 15 30 1 1 15 30
CRE/ASSESSORIA 15 30 5 7 75 210
UNIAG 110 150 1 1 110 150
UNIPLAT 110 150 1 1 110 150
UNIGEP 110 150 1 1 110 150
UNIEB 110 150 1 1 110 150
UNIEB - COMISSAO
GESTORA DE 110 150 1 1 110 150
PARCERIAS / REDALFA
UNIAE 110 150 1 1 110 150
CPD 45 45 1 1 45 45
OUVIDORIA 20 40 1 1 20 40
SALA DE REUNIAO 20 60 1 1 20 60
COPA 15 20 2 2 30 40
ARQUIVO 150 160 1 1 150 160
AUDITORIO 150 300 1 1 150 300
GARAGEM 138 150 1 1 138 150
DEPOSITO MATERIAL 35 45 1 1 35 45
Pff;?%f\go 160 170 1 1 160 170
DEPOSITO UNIDADES 20 25 2 5 40 125
DEPIONS;]::FSV?\?EIITSENS 220 250 1 1 220 250
_ SANITARIOS 15 25 2 5 30 125
PUBLICOS COLETIVOS
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FEMININOS
SANITARIOS
PUBLICOS COLETIVOS 15 25 2 5 30 125
MASCULINOS
'SANITARIOS (PcD)
PUBLICOS COLETIVOS 1,5 2,5 2 5 3 12,5
FEMININOS
'SANITARIOS (PcD)
PUBLICOS COLETIVOS 1,5 2,5 2 5 3 12,5
MASCULINOS
TOTAL UTIL 1.824 2.800
TOTAL UTIL + 10% de circulacio 2006,4 3.080

6.5. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacao deverdo
atender a legislacdo de uso e ocupagao do solo, ao conjunto de normas urbanisticas.

7. DA ENTREGA DA PROPOSTA

7.1. Para apresentacdao da proposta de locacdo de imovel, os interessados poderdo retirar o

Edital por meio do endereco eletronico da Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal, qual seja:
https://www.educacao.df.gov.br/ ou por meio de publicagdo no DODF.

7.2. As empresas interessadas em se credenciar, deverdo encaminhar as proposta de precos e 0s
documentos enderecados para a Comissdo Permanente de Locagdo de Imdveis, instituida pela Portaria n°
331, de 27 de marco de 2024, da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal, publicada no
Diario Oficial do Distrito Federal n° 61 de 01 de abril de 2024, devidamente digitalizados e identificados,
no expediente da Subsecretaria de Administracao Geral (SUAG), localizado no 4° andar do Shopping ID,
Setor Comercial Norte - Quadra 06, Conjunto A Edificio Venancio 3.000, Brasilia - DF, 70297-400, das 8h
as 17h pelo horario de Brasilia, em até 10 (dez) dias corridos ap6s a publicacdo do aviso de chamamento no
DODF.

7.3. Os processos administrativos relativos a locacao de imo6veis por 6rgaos da Administracdo
Direta e Indireta do Distrito Federal deverdo ser instruidos com a apresentacao de:

7.3.1.

7.3.2. Valor mensal da locacdo do imovel e demais custos que estejam relacionados, como
taxa de condominio (se houver);

7.3.3.

7.3.4. Certidao de registro de propriedade do imovel emitida pelo Cartério de Registro de
Iméveis, com certiddo de 6nus ou termo de cessdo de direitos sobre o imével,;

7.3.5. Copia autenticada do CPF e da Carteira de Identidade do proprietario do imével, bem
como comprovante de residéncia;

7.3.6. Copia autenticada do Habite-se;

7.3.7. Regularidade juridica do pretenso LOCADOR e da IMOBILIARIA que porventura
atue conjuntamente com aquele;

7.3.8.

Termo de referéncia orientador para escolha de imdvel para locacao (Anexo)

Metragem da area necessaria as instalagoes pretendidas;

Dois niimeros de telefone para estabelecer-se contato com o proprietario do imével,;
7.4. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras ou entrelinhas e estar em
conformidade com o citado edital.

7.5. A proposta devera estar datada, conter o nome ou razdo do proponente, assinada pelo
proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para tal.
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7.6. A analise da proposta sera realizada pela Comissao Permanente de Locacdo de Imoveis,
instituida pela Portaria n° 331, de 27 de margo de 2024, da Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito
Federal, publicada no Diario Oficial do Distrito Federal n° 61 de 01 de abril de 2024

7.7. A proposta sera analisada visando atender aos requisitos minimos necessario para o pleno
funcionamento da Unidade Escolar.

7.8. A Secretaria de Estado de Educacdo reserva-se ao direito de optar pelo imével que melhor
atender as necessidades do Orgdo, que estejam dentro das especificacdes legais. As propostas que nao
atenderem as exigéncias do Edital e seus anexos ndo serao consideradas.

8. DA CONTRATACAO

8.1. Apos atendimento das exigéncias do chamamento publico, o imdvel sera avaliado pela
Comissao, para verificacdo da adequacao da proposta técnica.

8.2. A Administracdao Publica podera celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos,
podendo ser prorrogados.

8.3. Apos a prospeccao do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento publico
e avaliacdo do imdvel, sera iniciado o processo de locacdo de imovel para abrigar a Coordenacao Regional
de Ensino de Samambaia.

8.4. No caso de a prospeccdo demonstrar haver ambiente de competicdo de mercado imobiliario
local, ou seja, mais de um imovel atender aos requisitos especificados, devera ser realizado procedimento
licitatorio.

8.5. Caso contrario, ou seja, apenas um imovel se mostrar viavel, a locacdao sera realizada
inexigindo-se o procedimento licitatério, com fundamento no inciso V, do artigo 74 da Lei n° 14.133/2021.

8.6. O locador, desde que garanta a entrega do imo6vel no prazo exigido, podera aguardar a
assinatura do Contrato para iniciar as adequagoes do imdvel as exigéncias da Coordenacdao Regional de
Ensino de Samambaia. Entretanto, seus efeitos financeiros iniciardo ap6s a data de entrega do imével e
apresentacao do "Habite-se", alvara do Corpo de Bombeiros e demais documentagdes necessarias, quais
sejam:

8.6.1. Inscricdo no Registro do Imovel os Contratos de locacdo de prédios, nos quais tenham
sido consignada clausula de vigéncia no caso de alienacdao do bem imovel locado para ter eficacia
perante terceiros

8.6.2. Plano de Seguranca Contra Incéndio e Panico — PPCI, protocolizado perante o Corpo
de Bombeiros;

8.6.3. Acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, conforme
exigéncias legais;

8.6.4. Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas - SPDA, instalado e funcional,
8.6.5. Adaptacdes e acOes a serem realizadas as expensas do locador ap0s as vistorias;

8.6.6. Certidao negativa de IPTU do imo6vel;

8.6.7. Certidao de quitacdo com taxas;

8.6.8. Certidao de regularidade do proprietario do imével junto a Fazenda Publica Federal e a
do Distrito Federal;

8.6.9. Certiddo de Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 10* Regido,
pelo Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios e pelo Tribunal Regional Federal da 1°
Regido;

8.6.10. Certiddao Negativa de Débitos — CND, emitida pelo INSS — Instituto Nacional de

Seguridade Social, devidamente atualizada (Lei n° 8.212/91);

8.6.11. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacao das Leis Trabalho,
aprovado pelo Decreto-Lei n° 5.452 de 1° de maio de 1943.

8.6.12. Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS,
fornecido pela CEF — Caixa Econémica Federal, devidamente atualizado (Lei n° 8.036/90);
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8.6.13. Certiddo de Regularidade com a Fazenda do Distrito Federal;
8.6.14. Certiddo negativa de débitos de tributos e contribuicdes federais.
8.7. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a regularidade

fiscal do locador junto aos tributos federais, estaduais e municipais, bem como documentacdo do imovel
quanto a propriedade e aprovagao nos 6rgaos competentes.

8.8. Para a locacdo, objeto do chamamento ptblico sera formalizado um contrato administrativo
estabelecendo em suas clausulas todas as condicOes, obrigacdes e responsabilidades entre as partes.

9. CRITERIOS DE ANALISE

9.1. Localizacdo do imovel ofertado;
9.2. Area minima e méaxima do imével;
9.3. Valor do condominio;
9.4. Situacdo da manutencdo do imovel, considerando as condicdes das instalacOes elétricas e
hidraulicas;
9.5. Adequacao da estrutura fisica (analise de layout);
9.6. Acessibilidade;
9.7. Sustentabilidade e conforto ambiental;
9.8. Seguranca, como acesso aos locais, risco de queda, sistema de deteccdo de incéndio, ruptura
das protecoes, dentre outros;
9.9. Preco de mercado;
9.10. Gastos extras com transporte escolar cedido e gratificagOes aos servidores.
10. DA DISPOSICOES FINAIS
10.1. As normas disciplinadoras do chamamento publico serdo sempre interpretadas em
observancia ao principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da contratacao.
10.2. A andlise final da comissdo designada deve gerar apenas uma listagem final, mas sem
conferir nota ou ordem de classificacao;
10.3. Fica assegurado a Secretaria de Estado de Educacao do Distrito Federal o direito de:
10.3.1. Alterar as datas subsequentes a entrega da documentacdo deste processo de

Chamamento Ptblico, dando conhecimento aos interessados, notificando-se, por escrito (e-mail), os
locadores que ja tenham entregue a documentagdo, com a antecedéncia de pelo menos 24 (vinte e
quatro) horas antes da data inicialmente marcada.

10.4. E facultado a Comissdo, em qualquer fase do Chamamento Ptblico, a promocdo de
diligéncias destinadas a esclarecer ou complementar a instrucao do processo.

10.5. Este edital foi aprovado pelos membros da Comissdo Permanente de Locacdo de Imovel,
conforme registro de ata 150416776.

11. ANEXO

11.1. Termo de referéncia orientador para escolha de imdvel para locacao.

Karine da Gracas Almeida de Oliveira Costa

Presidente da Comissao Permanente de Locacao de Imével

Documento assinado eletronicamente por KARINE DAS GRACAS ALMEIDA DE
OLIVEIRA COSTA - Matr.0242009-0, Presidente da Comissao Permanente de Locacao de
Imével, em 09/09/2024, as 11:54, conforme art. 6° do Decreto n°® 36.756, de 16 de setembro de
2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de
2015.

il 3
assinatura
eletrénica
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 150147145 cédigo CRC= EDE6740B.
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