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Governo do Distrito Federal

Secretaria de Estado de Educag¢do do Distrito Federal

ﬁ Diretoria de Contratos, Termos, Convénios e Parcerias
| ol .
Geréncia de Contratos ¢ Termos

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupgao, no
telefone 0800-6449060

CONTRATO DE LOCACAO N2 26/2024 QUE
ENTRE SI FAZEM O DISTRITO FEDERAL,
REPRESENTADO PELA SECRETARIA DE
ESTADO DE EDUCACAO E A
SENHORA BIANCA CASTRO DE SOUSA.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N¢2: 00080-
00305009/2023-11.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES

O Distrito Federal, por meio da SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCACAO, doravante
denominada LOCATARIA, inscrita no CNPJ sob o n2 00.394.676/0001-07, com sede no Shopping ID, SCN,
Qd. 06, Conjunto A, Edificio Venancio 3.000, Bloco B, 3° andar - Bairro Asa Norte - CEP 70716-900 -
Brasilia/DF, neste ato representada por HELVIA MIRIDAN PARANAGUA FRAGA, na qualidade de
Secretdria de Estado de Educagdo do Distrito Federal, |, residente e domiciliada nesta Capital,
portadora da CI n° ||l < do CPF n° [llll325.351 ]l nomeada pelo Decreto de 14 de julho
de 2021, publicado no DODF - Edigdo Extra n? 59-A, de 14/07/2021, com delegacdo de competéncia
conferida pelo Decreto n? 21.396, de 31/07/2000, e a Senhora BIANCA CASTRO DE SOUSA, doravante
denominada LOCADORA, portadora da Cl n° | . CPF n° [l 194.041 ] domiciliada no
e
N, < fone
I - - . csolvem firmar o presente Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PROCEDIMENTO

O presente Contrato obedece aos termos do Termo de Referéncia (131785555), da
Proposta (132710367, 134178748, 134178807 e 134728366) e da Ratificacdo de Inexigibilidade de
Licitacdo (135320625), baseada no inciso V, e §59, do art. 74, da Lei n? 14.133, de 12 de Abril de
2021, além do disposto no art. 72 da referida lei, no Decreto n? 33.788/2012, na Lei n? 6.138/2018 e
alteracdes, no Parecer n? 949/2012 — PROCAD/PGDF, na Lei n2 8.245, de 18/10/1991 e Cddigo Civil.

CLAUSULA TERCEIRA - DO OBJETO
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O presente Contrato tem por objeto a locacdo de imével, localizado na Regido
Administrativa do Setor Habitacional Agua Quente, com &rea Gtil minima de 826 m? e maxima de 1.232
m?, sem considerar as areas de circulacdo horizontal e vertical (que devera ser de 20%), para atender a
comunidade escolar e acomodar, aproximadamente 1.040 pessoas, além dos funcionarios terceirizados
de servico de limpeza e vigilancia da Coordenacdo Regional de Ensino do Recanto das Emas, da Secretaria
de Estado de Educacao do Distrito Federal - SEEDF, conforme especificagbes abaixo:

Area
Valor por
Ne | utilem ) P Valor Localidade Valor anual | Proponente Id
m? m?em RS | mensal Proposta
STH Agua Quente. DF 190 km 18,
1.232 RS quadra 08, SHAQ Buriti Il, lote 12 - RS Bianca Castro
01 m? R> 22,63 27.880,16 | Recanto das Emas - Brasilia/DF 742.668,00 de Souza 134728366
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CLAUSULA QUARTA - DO VALOR

4.1. O valor mensal do aluguel é de RS 27.880,16 (vinte sete mil, oitocentos e oitenta
reais e dezesseis centavos), perfazendo o valor total do Contrato de RS 1.672.809,60 (um milh3o,
seiscentos e setenta e dois mil oitocentos e nove reais e sessenta centavos), devendo o valor de RS RS
278.801,60 (duzentos e setenta e oito mil oitocentos e um reais e sessenta centavos) ser atendido a conta
de dotagdes orcamentdarias consignadas no or¢amento corrente - Lei Orcamentdria n2 7.377, de 29 de
dezembro de 2023 (LOA 2024), na Lei n? 7.378, de 29 de dezembro de 2023 Plano Plurianual — PPA do
Distrito Federal para o quadriénio 2024-2027 e na Lei de Diretrizes Orcamentarias para o exercicio
financeiro de 2024 n2 7.313, de 27 de julho de 2023 (LDO 2024), enquanto a parcela remanescente, no
montante de RS 1.394.008,00 (um milh3o, trezentos e noventa e quatro mil oito reais) sera custeada a
conta de dotagdes a serem alocadas nos orgamentos seguintes.

4.2. Transcorrido o prazo de 12 (doze) meses do contrato ou do ultimo reajuste, o valor do
aluguel podera ser reajustado, excluindo-se o valor da manutencgao preditiva, mediante solicitacdo formal
da Locadora, tendo como base os indices previstos e acumulados no periodo anual do indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo - IPCA.

4.3. Em caso de falta desse indice, por motivo de extingdo ou nao, ou quando a aplicagao
desse acarretar valor superior ao praticado no mercado, o indice substituto de reajustamento serd
sucessivamente o IPC (FIPE) e IGP (FGV), respectivamente pela ordem. Na falta desses indices, o reajuste
sera realizado pela média de 03 (trés) indices a escolha das partes que reflita a variacdo da inflacdo
ocorrida no periodo.

4.4. Na hipédtese do indice de correcdo monetdria, previsto neste item, acumulado no
periodo vir a ser negativo, devera ficar concordado e estipulado entre as partes que o aluguel devido ndo
sera reajustado.

4.5. O reajuste, decorrente de solicitagao da Locadora, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para prorrogacado de vigéncia ou alteracdo contratual.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. A despesa correrd a conta da seguinte Dotacdo Orcamentaria:
I - Unidade Orgamentaria: 18101
Il - Programas de Trabalho: 12.361.6221.2389.0001
lll - Natureza da Despesa: 3.3.90.39
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IV - Fontes de Recurso: 103

5.2. Foi emitida, inicialmente, em 27/02/2024, a Nota de Empenho n2 2024NE00972, no
valor de RS 131.265,00 (cento e trinta e um mil duzentos e sessenta e cinco reais), sob o evento
n? 400091, na modalidade Global.

CLAUSULA SEXTA — DO PAGAMENTO

6.1 O pagamento serd feito de acordo com as Normas de Execugdo Orcamentdria,
Financeira e Contabil do Distrito Federal.

6.2 O pagamento dar-se-a por meio de ordem bancdria para crédito em conta do
Locador em até 30 dias apds a apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, discriminando os servigos
efetivamente executados, devidamente atestados pelos (as) fiscais, e, ainda, dos comprovantes de
recolhimento dos encargos sociais e, quando for o caso, das multas aplicadas.

6.3 Para efeito de pagamento, o Locador deverd apresentar os documentos abaixo
relacionados:

6.3.1 Certidao Negativa de Débitos — CND, emitida pelo INSS — Instituto Nacional
de Seguridade Social, devidamente atualizada (Lei n.2 8.212/91);

6.3.2 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidacdo das Leis Trabalho, aprovado pelo Decreto-Lei n2 5.452 de 12 de maio
de 1943.

6.3.3 Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servico —
FGTS, fornecido pela CEF — Caixa Econ6mica Federal, devidamente atualizado (Lei
n.2 8.036/90);

6.3.4 Certiddo de Regularidade com a Fazenda do Distrito Federal;
6.3.5 Certidao negativa de débitos de tributos e contribuicdes federais.

6.4 Ndo sera efetuado pagamento a Contratada enquanto houver pendéncia de liquidacao
da obrigacado financeira, em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual.

6.5 Em hipdtese alguma serd objeto de instrucdo processual documento fiscal emitido em
desacordo com as especificagdes contratuais e/ou deste Termo de Referéncia.

6.6 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobran¢ca ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o Locador providencie as medidas saneadoras. Nessa hipdtese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apds a comprovacao da regularidade da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus
para a Locataria.

6.7 Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
Ordem Bancaria para pagamento.

6.8 A Locatdria ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo Locador, que porventura ndo tenha sido acordada neste instrumento.

6.9 Os pagamentos as empresas com sede ou domicilio no Distrito Federal, com créditos
de valores iguais ou superiores a RS 5.000,00, serdo feitos, exclusivamente, mediante crédito em conta
corrente, em nome do beneficidrio, junto ao Banco de Brasilia S/A — BRB, nos termos do Decreto n.2
32.767/2011.

CLAUSULA SETIMA — DO PRAZO DE VIGENCIA
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7.1. O contrato tera vigéncia de até 60 meses, contados a partir da data de sua assinatura,
podendo ter sua duragao prorrogada por igual, e em estrita consonancia com a forma prevista na
legislacdo vigente (Art. 107 da Lei n? 14.133), mediante termo aditivo, apds a verificacdo da real
necessidade com vistas a obtencdo de precos e condi¢des mais vantajosas para a Administracdo Publica

em sua continuidade e acordo entre as partes.

7.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o Locador devera enviar comunicacao
escrita a Locataria, com antecedéncia minima de 180 dias da data do término da vigéncia do contrato,

sob pena de aplicacao das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

7.3. Findo o prazo de locagdo, inexistindo prorrogacao, a Locatdria terd o prazo de 60 dias
para desocupar o imével, prorrogdvel uma Unica vez por igual periodo, sem prejuizo dos alugueres e

encargos incidentes.

7.4 Nos termos da Orientagdo Normativa/AGU n°6, de 01.04.2009 (DOU de 07.04.2009, S.
1, p. 13), da Decisdo TCU 828/2000 — Plenario, da Lei n® 14.133/2021, arts. 131, 41, 48 e 91, §4° e da Lei
n° 8.245/1991, art. 51 a 57, “A vigéncia do contrato de locacdo do imdvel, no qual a Administracdo
Publica é LOCATARIA, rege-se pelo art. 51 da Lei n° 8.245, de 1991, e do contetdo contido na Lei n°

14.133, de 2021 ".

CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

8.1. Este Contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imédvel

locado, na forma do art. 82 da Lei n? 8.245, de 18/10/1991.

8.2. O Contrato devera ser averbado no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, bem
como que competird a Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal - SEE/DF proceder a esta

averbacdo.

CLAUSULA NONA - DA DESTINACAO E UTILIZACAO

O imével somente podera ser utilizado pelo Distrito Federal, por meio da Secretaria de
Estado de Educacgdo, para atender a comunidade escolar e acomodar, aproximadamente 1.040 pessoas,
além dos funcionarios terceirizados de servico de limpeza e vigilancia da Coordenacao Regional de Ensino

do Recanto das Emas, da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal - SEE/DF.

CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

10.1 Entregar a Locatdria o imdével desocupado, em perfeitas condicdes de uso, livre e
desembaracado de quaisquer 6nus que possa impedir sua loca¢do, mediante prévia vistoria e aprovacao

da Locatéria;

10.2 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado;

10.3 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével, informando a Locataria a

ocorréncia de qualquer alteracdo nas suas condicOes;

10.4 Fornecer, a Locataria, Termo de Vistoria no qual conste descricdo detalhada do estado

do imével, quando da sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

10.5 Fornecer, a Locatdria, recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacao

genérica;
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10.6 Pagar as taxas de administracdo imobilidria se houver, e de intermediacGes, nessas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo de idoneidade do pretendente;

10.7 Exibir a Locataria, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

10.8 Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pela Locataria, atendendo
prontamente quaisquer reclamacdes;

10.9 Preservar o dominio, ndo divulgar e nem permitir a divulgacdo, sob qualquer
hipdtese, das informagdes que venha a ter acesso em decorréncia da contratagao;

10.10 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

10.11 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, (se houver), entendidas como
aquelas que nado se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢do do imoével;

10.11.1 Arcar com quaisquer Obras de reformas ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do imovel;

10.11.3 Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacao, bem
como das esquadrias externas;

10.11.3 Obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do imével;

10.12 Em caso de ocorréncia de medida judicial que incida sobre o imdvel, objeto da
locagdo, informar a Locataria no prazo maximo de 48 horas

10.13 Pagar prémio de seguranca complementar contra fogo, que incidam ou venham a
incidir sobre o imdvel, nos termos do art. 22, VIII, da Lei n° 8.245/91;

10.14 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

10.15 Informar a Locataria quaisquer altera¢Ges na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacao da documentacdo correspondente;

10.16 Responder as notificacdes da Locataria acerca de pedidos de reparagdes e
autorizacdes de benfeitorias no imdvel locado no prazo maximo de até 05 dias, contados da data de
recebimento da notificacdo pelo Locador;

10.17 Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a contratacao;

10.18 Cumprir com todas as demais obriga¢des entabuladas no instrumento contratual a
ser celebrado;

10.19 No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos ou
dacdo em pagamento, a Secretaria de Estado de Educacgao inicialmente tera preferéncia para aquisi¢cdao do
imovel em questdo, caso haja interesse da administracdo, em igualdade de condi¢cdes com terceiros,
devendo a Locadora dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificagao judicial ou extrajudicial;

10.20 Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a Secretaria de Estado
de Educacdo do Distrito Federal;

10.21 Entregar em perfeito estado as redes: elétricas; légica (dados e voz); hidrossanitaria;
climatizagdo e contra incéndio.

10.22 O Locador fica obrigado a respeitar os termos estipulados no Decreto n? 38.365,
publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 143, de 27 de julho de 2017, que regulamenta a Lei n?
5.448, de 12 de janeiro de 2015, que proibe conteudo discriminatério contra a mulher.

10.23 Comunicar oficialmente ao Locador quaisquer falhas verificadas no cumprimento do
Contrato.

10.24 O imével deve estar livre, desembaragado, concluido e com habite-se expedido.
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10.25 Arcar o pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou
venham a incidir sobre o imével, nos termos do art. 22, VIII, da Lei n°® 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGAGOES DO DISTRITO FEDERAL

11.1. Servir-se do imével locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza desse e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.2. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do seu estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

11.3. Efetuar pagamento até o 3092 dia do més subsequente ao més vencido, apds a
apresentacao da fatura correspondente, no valor da locacdo, devidamente atestada pelo fiscal do
Contrato, devidamente acompanhada da regularidade fiscal da empresa junto a Fazenda do Distrito
Federal, da Fazenda Federal, INSS e do FGTS;

11.4. Levar ao conhecimento do Locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a esse incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

11.5. Restituir o imdvel, finda a locacdo, no estado em que recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracGes
decorrentes do uso normal;

11.6. Nao modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e
por escrito do Locador; exceto para os casos de simples adequag¢des no layout, como remanejamento e
instala¢des de divisérias, portas e interruptores;

11.7. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do Locador, sendo
assegurado a Locatdria o direito de abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
10 dias, nos termos do artigo 26 da Lei n? 8.245/91;

11.8. Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento n3do seja de sua responsabilidade, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a Locataria;

11.9. Pagar as despesas ordinarias de condominio, (se houver), entendidas como aquelas
necessarias a sua administragao, como:

11.9.1 Arcar com o pagamento de 4gua, luz e demais taxas e beneficios que possam
incidir sobre o uso do imével no periodo em que estiver sobre guarda da Locatdria.

11.9.2 Limpeza, conservacao das instalacoes e dependéncias do imovel;
11.9.3 Pagar o IPTU/TLP;
11.9.4 Pagar despesas de telefone e de consumo de energia elétrica;

11.10. Apresentar projeto ao Locador caso haja necessidade de expansao de carga elétrica
no imével;

11.11. Cumprir integralmente a convenc¢ado de condominio e os regulamentos internos;

11.12. Promover a anota¢dao do contrato por averbacdo na matricula do imdvel para as
finalidades legais, no prazo de até 30 dias corridos, contados a partir da data de publicacdo do extrato do
contrato no Diario Oficial do Distrito Federal, as suas expensas, ressaltando a sua vigéncia no caso de
alienacdo a terceiro, bem assim, o direito de preferéncia de aquisicdo do imével no prazo legal;

11.13. Permitir a vistoria do imdvel pelo Locador ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245/91;

11.14. Emitir nota de empenho em favor do Locador.
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11.15. Além do pagamento mensal (aluguel), correrdo por conta da Locatdria todos os
impostos e taxas, que incidam ou venham incidir sobre o imdvel locado de responsabilidade da Locataria,
bem como todas as despesas ordindrias, nos termos da legislagao pertinente.

11.16. A Locatdria se obriga a remeter ao Locador, tempestivamente, qualquer intimacao,
multa, exigéncia de autoridade publica e demais comunicacdes que exijam providéncias do Locador, sob
pena de responder pelos acréscimos decorrentes da mora.

11.17. Caso a Locatdria deixe de pagar os encargos previstos nesse subitem nas devidas
épocas e, em decorréncia dessa omissao, estes vierem a ser cobrados do Locador, esse efetuard os
pagamentos respectivos com os devidos acréscimos, ficando a Locatdria obrigada a reembolsa-lo no
prazo de 15 dias corridos, contados apds o recebimento da comunicacdo por escrito, sob pena de
cobranga de multa convencional de 10% sobre o débito, além dos juros moratérios de 1% ao més, com
atualizacdo monetdria na forma autorizada em lei, sem prejuizo de rescisdo contratual.

11.18. Arcar com as despesas com a manutengdo preditiva, manutengao e conservagao das
redes: elétricas; légica (dados e voz); hidrossanitdria; climatizacdo e contra incéndio durante a vigéncia
contratual.

11.19. Comunicar oficialmente ao Locador quaisquer falhas verificadas no cumprimento do
Contrato.

11.20. A Locatdria se obriga a remeter ao Locador, tempestivamente, qualquer intimagao,
multa, exigéncia de autoridade publica e demais comunicacdes que exijam providéncias do Locador, sob
pena de responder pelos acréscimos decorrentes da mora.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVAGCAO

12.1. A Locatdria, respeitada as disposicoes legais e regulamentares pertinentes,
responsabilizar-se-a pela execucdo, no imdvel locado, de alteracdes ou benfeitorias futuras que tiver por
necessarias aos seus servicos, desde que autorizados pelo Locador e ndo comprometa a estrutura e
seguranca do prédio, sem direito ao reembolso respectivo de retencdo ou de pedir indenizacdo por elas.

12.2. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao Locador nas condicdes em que foi
recebido pela Locatdria, na forma descrita no Laudo de Vistoria e Entrega das Chaves, salvo os desgastes
naturais do uso normal e as modificacOes e benfeitorias autorizadas pelo Locador, sem 6nus ao Locatario.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA ADAPTACAO DO IMOVEL

A Locadora deverd adequar o imével para atendimento a pessoa portadora de
necessidades especiais, de acordo com as disposicdes do Relatério N2 27/2024 - DF-
LEGAL/SECEX/COHACESS/ACESS (133500233), bem como eventuais outras que se fizerem necessarias
conforme Cddigo de EdificacGes do Distrito Federal, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias Uteis, sob pena
de aplicagdo de multa contratual em desfavor da Locadora, conforme o Parecer n? 32/2016 -
PRCON/PGDF.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO AMIGAVEL

O Contrato podera ser rescindido amigavelmente, de comum acordo, desde que haja
conveniéncia para a Administracdo, bastando, para tanto, manifestacdo escrita de uma das partes, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem interrupcdo do curso normal da execugdao do Contrato.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINGAO CONTRATUAL

15.1 A LOCATARIA poderd extinguir o Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis, também em casos em que o interesse publico
demandar.

15.2 Também constitui motivo para a extincdo do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumerada no artigo 137, da lei n2 14.133, de 2021.

15.3 Nas hipoteses de extingdo de que trata a Lei 14.133/2021, desde que ausente a culpa
do LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcirad dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.4 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos da Lei
14.133/2021, a LOCATARIA decida devolver o imdvel e extinguir o contrato, antes do término do seu
prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR,
por escrito, com antecedéncia minima de 30 dias.

15.5 Nesta hipotese, caso ndao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que esta
ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01 més
de aluguel, segundo a proporcdo prevista no artigo 4° da Lei 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo
Civil/2002, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.6 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a LOCATARIA poder3
considerar o contrato extinguir imediatamente, ficando dispensada de qualquer previa notificacdo ou
multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situacao.

15.7 O procedimento formal de extingao terd inicio mediante notificacao escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento, também podera ser realizada por
publicacdo no DODF.

15.8 Os casos da extingdo contratual serdao formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

15.9 Considerando o interesse publico e a natureza dos servicos que serdo desenvolvidos
no imovel, com o abrigamento de sede de poder publico, ndo podera o LOCADOR extinguir o contrato
sem comunicacgao prévia de no minimo 180 dias , arcando com as penalidades pertinentes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS DEBITOS PARA COM A FAZENDA PUBLICA

Os débitos da Locadora para com o Distrito Federal, decorrentes ou nao do ajuste, serao
inscritos em Divida Ativa e cobrados mediante execucdao na forma da legislacdo pertinente, podendo,
guando for o caso, ensejar a rescisdo unilateral do Contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO EXECUTOR, DA FISCALIZAGAO E GESTAO DO CONTRATO

17.1. O Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal,
podera designar em ato publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal, 2 (dois) executores para o
Contrato, titular e suplente, que desempenhardao as atribuicdes previstas nas Normas de Execucdo
Orcamentdria, Financeira e Contabil.

17.2. O Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Educac¢ao do Distrito Federal,
designard, se for o caso, em ato publicado no DODF, 1 ou mais fiscais do contrato, representantes da
Administracdo especialmente designados conforme requisitos estabelecidos no art. 72 da Lei
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14.133/2021, ou pelos respectivos substitutos, permitida a contratacdo de terceiros para assisti-los e
subsidia-los com informacdes pertinentes a essa atribuicdo.

17.3. O fiscal ou comissdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execugdo contratual, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funciondrios eventualmente
envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacdo das falhas ou pendéncias observadas,
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

17.4. O contrato devera ser executado fielmente pelas Partes, de acordo com as cldusulas
avencgadas e as normas da Lei 14.133/2021, bem como do Decreto 44.330/2023, e cada parte responderd
pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

17.5. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢ao das
medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia.

1 7.6. O fiscal do contrato serd auxiliado pelos érgaos de assessoramento juridico e de
controle interno da Administracdo, que deverdo dirimir dividas e subsidid-lo com informacdes relevantes
para prevenir riscos na execug¢ao contratual.

17.7. O representante da Locatdria deverda ter a experiéncia necessaria para o
acompanhamento e controle da execuc¢do do contrato.

17.8. O Locador serd responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a
terceiros em razdo da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou o acompanhamento pela Locataria , conforme Art. 120 da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS

18.1. A Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal - SEEDF e a Locadora se
comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre
desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais,
inclusive nos meios digitais, garantindo que:

18.1.1. O tratamento de dados pessoais dar-se-4 de acordo com as bases legais previstas
nas hipdteses dos arts. 72, 11 e/ou 14 da Lei n? 13.709, de 14/08/2018, as quais se submeterdo os
servicos, e para propasitos legitimos, especificos, explicitos e informados ao titular.

18.1.2. O tratamento seja limitado as atividades necessdrias para o alcance das finalidades
do objeto do ajuste ou, quando for o caso, ao cumprimento de obrigacdo legal ou regulatéria, no
exercicio regular de direito, por determinac¢do judicial ou por requisicdo da Autoridade Nacional de
Protecdo de Dados - ANPD.

18.1.3. Em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensdveis a prépria
execucao do objeto, aquela serd realizada mediante consentimento dos titulares e apds prévia aprovacao
da Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal - SEEDF, responsabilizando-se a Locadora pela
obtencdo e gestdo das informacgdes. Os dados assim coletados sé poderao ser utilizados na execucdo dos
servicos especificados neste Contrato e, em hipdtese alguma, poderdo ser compartilhados ou utilizados
para outras finalidades.

18.1.3.1. Eventualmente, podem as partes convencionar que a Secretaria de Estado de
Educacdo do Distrito Federal - SEEDF sera responsavel por obter o consentimento dos titulares.

18.1.4. Os sistemas que servirdo de base para armazenamento dos dados pessoais
coletados, seguem um conjunto de premissas, politicas, especificacdes técnicas, devendo estar alinhados
com a legislagdo vigente e as melhores praticas de mercado.

18.1.5. Os dados obtidos em razdao deste Contrato serdao armazenados em um banco de
dados seguro, com garantia de registro das transacoes realizadas na aplicacdo de acesso (log), adequado
controle baseado em funcdo (role based access control) e com transparente identificacdo do perfil dos
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credenciados, tudo estabelecido como forma de garantir inclusive a rastreabilidade de cada transagdo e a
franca apuracdo, a qualguer momento, de desvios e falhas, vedado o compartilhamento desses dados
com terceiros.

18.1.5.1. A Locadora se compromete a ndo realizar transferéncia internacional de dados
pessoais, sem autorizacdo expressa da Locatdria, a qual serd precedida de andlise quanto ao
cumprimento das determinagdes constitucionais e legais autorizadoras do referido compartilhamento.

18.2. A Locadora dard conhecimento formal aos seus empregados das obrigacbes e
condig¢bes acordadas nesta clausula, inclusive no tocante a Politica de Privacidade da Secretaria de Estado
de Educacao do Distrito Federal - SEEDF.

18.3. O eventual acesso, pela Locadora, as bases de dados que contenham ou possam
conter dados pessoais ou segredos de negdcio, implicara para a Locadora e para seus prepostos — devida
e formalmente instruidos nesse sentido — o mais absoluto dever de sigilo, no curso do presente
Contrato e pelo prazo de até 10 (dez) anos contados de seu termo final.

18.4. As partes cooperardo entre si no cumprimento das obrigagdes referentes ao exercicio
dos direitos dos titulares previstos na Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais - LGPD e nas leis e nos
regulamentos de protecdio de dados em vigor e, também, no atendimento de requisicdes e
determinacdes do Poder Judicidrio, Ministério Publico e 6rgaos de controle administrativo.

18.5. Uma parte deverd informar a outra, sempre que receber uma solicitacgdo de um
titular de dados, a respeito de dados pessoais da outra parte, abstendo-se de responder qualquer
solicitacdo, exceto nas instrucdes documentadas ou conforme exigido pela Lei Geral de Protecdo de
Dados Pessoais - LGPD, leis e regulamentos de prote¢dao de dados em vigor.

18.6. A Locadora manterd contato formal com a Secretaria de Estado de Educacdo do
Distrito Federal - SEEDF, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da ciéncia da ocorréncia de qualquer
incidente que implique violacdo ou risco de violacdo de dados pessoais de que venha a ter conhecimento
ou suspeita, devendo a parte responsavel, em até 10 (dez) dias corridos, tomar as medidas necessarias.

18.7. A critério da Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal - SEEDF, a Locadora
podera ser provocada a colaborar na elaboracdo do relatério de impacto a protecdo de dados pessoais,
conforme a sensibilidade e o risco inerente do objeto deste Contrato, no tocante a dados pessoais.

18.8. Encerrada a vigéncia do Contrato ou declarada a desnecessidade de manter acesso
ou uso dos dados pessoais, sensiveis ou ndo, a Locadora interrompera o tratamento e, no prazo de 30
(trinta) dias, na forma determinada pela Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal - SEEDF,
eliminard completamente os dados pessoais e todas as suas copias porventura existentes (em formato
digital, fisico ou outro), salvo quando necessitar manté-los para cumprimento de obrigacdo legal ou outra
hipdtese prevista na Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais - LGPD.

18.9. Eventuais responsabilidades das partes serdo apuradas conforme estabelecido neste
Contrato e, também, de acordo com o que dispde a Secdo Il do Capitulo VI da Lei Geral de Protecdo de
Dados Pessoais - LGPD.

18.10. O tratamento dos dados pessoais devera observar a boa-fé e os principios
elencados no art. 62 da Lei n2 13.709, de 14/08/2018.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA FISCALIZACAO ANTICORRUPCAO

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de
Combate a Corrupcdo por meio do telefone 0800-6449060, conforme Decreto Distrital n2 34.031, de 12
de dezembro de 2012.

CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICACAO E DO REGISTRO
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A eficacia do Contrato fica condicionada a publicagdo resumida do instrumento pela
Administra¢do, na Imprensa Oficial, até o 52 (quinto) dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para
ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data, apds o que devera ser providenciado o registro do
instrumento pela Secretaria de Estado de Educa¢do do Distrito Federal - SEE/DF.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DO FORO

Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal, para dirimir quaisquer duvidas relativas ao
cumprimento do presente Contrato.

Pela LOCATARIA:

HELVIA MIRIDAN PARANAGUA FRAGA

Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal

Pela LOCADORA:

BIANCA CASTRO DE SOUSA

Proprietdria

TESTEMUNHAS:

1. ANDRE LUIZ DE OLIVEIRA CARDOSO - CPF: Jlill-546.876- 1
2. DHENE CLEI CRUZ DA SILVA - CPF: [} 108.351- 1l

il
g
SEl o
assinatura
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por HELVIA MIRIDAN PARANAGUA FRAGA -
Matr.0300692-1, Secretario(a) de Estado de Educagdo do Distrito Federal, em 11/04/2024, as
18:45, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario
Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por BIANCA CASTRO DE SOUZA, RG n.° _
Il Usuirio Externo, em 12/04/2024, as 12:01, conforme art. 62 do Decreto n® 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

1
-
Sel:
assinatura
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por ANDRE LUIZ DE OLIVEIRA CARDOSO - Matr.0239703-
X, Gerente de Contratos e Termos, em 12/04/2024, as 12:03, conforme art. 62 do Decreto n°®
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
guinta-feira, 17 de setembro de 2015.

sel: o

eletrénica
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Documento assinado eletronicamente por DHENE CLEI CRUZ DA SILVA - Matr.02536307,
Analista em Politicas Publicas e Gestiao Educacional, em 12/04/2024, as 12:06, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

_
| .

eletrbnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 138226168 cédigo CRC= 4354FB81.
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